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asociace
developerl

Asociace developer( je profesni odborna arganizace 29 vy-
znamnych firem z developmentu a stavebnictvi. Jejim cilem
je vytvofit jasna pravidla pro development v Ceské republice.
Asociace usiluje o predstaveni developer( jako investor(, ktefi
dle obcemi stanovenych pravidel rozvijeji k tomu uréené meést-
ske lokality tak, aby v nich obyvatelé mohli Zit, pracovat i ba-
vit se. Asociace je oteviena vSsem developerim plsobicim
v Ceské republice, ktefi sdileji stejné hodnoty a citi zodpovéd-
nost za Uzemni planovani a developerskou ¢innost.

Asociace se za dobu své existence stala hodnovérnym a sil-
nym partnerem pro diskusi se vsemi, ktefi ¢innosti v izem-
nim rozvoji ovliviuji, pro ty, jichz se aktivity Asociace dotykaji,
i proty, kterym slouzi vysledky prace Asociace. A to nejen na
urovni Ceskeé republiky, ale také Evropské unie. Je otevfena
diskusi a konstruktivni spolupréaci se vSemi, a to jak na odbor-
ne, tak laické urovni. Chce spoluvytvaret krajinu a mésta,
v nichz se bude dobfe Zit a pracovat, a pfispivat tak ke zdra-

vemu, udrzitelnému rozvoji mest.

s
CZECHINVEST

Agentura pro podporu podnikani a investic

Agentura pro podporu podnikani a investic je statni pfispév-
kova organizace podfizena Ministerstvu primyslu a obchodu
Ceskeé republiky. Prostiednictvim svych sluzeb a programd
Czechlnvest pfispiva k rozvoji domacich firem, ceskych a za-
hrani¢nich investor( i celkového podnikatelského prostredi.
Dojednava do Ceskeé republiky tuzemskeé a zahraniéni investi-
ce a podporuje malé, stfedni a zacinajici inovativni podnika-
tele, podnikatelskou infrastrukturu a inovace. Aby byl blize
svym klientlm i partnerlim, ma kancelar v kazdém krajském
mésté i v klicovych destinacich po celém svéteé.

CzechlInvest si klade za cil zvySovat hospodarskou vyspélost
Ceské republiky predevsim podporou technologickych inova-
ci, moderni infrastruktury a kvalifikované pracovni sily. Po-
maha kultivovat podnikatelské prostredi, aby nestagnovalo,
ale naopak reagovalo na celosvétové trendy, a udrzovalo si
konkurenceschopnost i do budoucna.


http://wedevelop.cz
https://www.czechinvest.org/cz

titulka | obsah | tisk

Momentky z konference
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...l brownfieldy maji svoji skrytou krasu! Pouze je tfeba ji najit. Areal Pragy Praha
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CZECHINVEST

UVODNI SLOVO

V agentufe Czechlnvest se problematikou regenerace brownfiel-
dd zabyvame dlouhodobé. Mimo jiné jsme v roli prostiednika mezi
investory a vlastniky nemovitosti i mezi soukromym a vefejnym
sektorem. Konference Brownfieldy 2018 nam pomohla posunout
toto téma blize k tém, kterych se nejvice dotyka. Propojila sou-
kromy a verejny sektor, vlastniky brownfieldovych lokalit se za-
stupci sanacnich, developerskych a konzulta¢nich spole¢nosti.
Informovala o moznostech finan¢ni podpory regenerace brownfiel-
dd, o zménach v postupech Gzemniho planovani a ukézala pozitivni
pfiklady, ze kterych mohou ¢erpat inspiraci vSichni zaintereso-
vani. Véfim, ze konference splnila sv{j zamér stat se odbornou
platformou pro setkavani a navazani novych partnerstvi. Tento
sbornik vznikl jako trvalé ohlédnutiza celym dnem a pfinasi sou-
bor prispévkl, které na konferenci zaznély. Vérim, ze pro vas
bude zdrojem informaci i inspirace.

Silvana Jirotkovd, generdlni feditelka agentury Czechlnvest
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ASOCIACE DEVELOPERU

UVODNI SLOVO

Zastaralé, Spinavé a neudrzované arealy a Uzemi v nasi zemi, které

maji za sebou bohatou industrialni historii, odkazujici na jedine¢né
obdobirozvoje této zemé, si zaslouzi nasi pozornost a péci. Ackoli
je stale nazyvame cestinou doposud nenahrazenym anglicismem,
jsou to mista tésné spjata s nasim priimyslovym a spole¢enskym
rozvojem. To ona psala nasi historii, velmi specifickou, ale o to sr-
decnéji a silnéji spjatou s lokalitou a lidmi, ktefi v ni bydli. A pisi
jiidnes. Bohuzel nékdy velmi smutnou.

Spole¢nosti, ktera si uvédomuje svoji zodpovédnost za trvale udr-
Zitelny rozvaj, nabizeji tato mista prilezitost skloubit pozadavky na
moderni Zivot s pécio zivotni prostfedia architektonické dédictvi.
Jsou to mista, kterd vyhizeji k nalezeni shody ¢asto protichddnych
nazor( na svij vlastnirozvoj. Z dnesniho pohledu jsou brownfieldy
zemi zaslibenou. Jsou také ale nasim dluhem, ktery bychom méli

zacit efektivné resit.

Tomads Kaderdbek, reditel Asociace developer(i
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Byvala, dnes jiz asanovana, papirna Prokop, LouCovice
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AKTIVITY CZECHINVESTU V OBLASTI BROWNFIELDU

KATERINA KUBIZNAKOVA | Agentura Czechlinvest

MINULOST

Na dlouhodoby zajem agentury Czechinvest v oblasti brownfiel-
dd poukazuje prvni Narodni strategie regenerace brownfiel-
dd zroku 2004, vytvorena spolecnosti Parsons & Brickerhoff,
a dale Vyhledavaci studie probihajici mezi roky 2006-2007.
Tato studie méla za cil nalézt maximum brownfield( po celé
Ceské republice. Diky spolupraci agentury Czechlnvest se
z4stupci jednotlivych krajskych aradl se podafilo vyhledat
priblizné 3000 lokalit. Tyto informace o poctu a charakteru lo-
kalit mély slouzit jako prehled a uchopeni celého problemu
v Ceské republice, napomoci nastaveni strukturalnich fond(
Evropské unie a v neposledni fadé vytvorit protipol k vzriis-

tajicimu zabirani greenfieldd pro novou priimyslovou a byto-
vou vystavbu.

PODPORENE PROJEKTY
(ze strukturdlnich fondd Evropske unie)

Prostfednictvim agentury Czechlnvest bylo podpofeno ze
strukturalnich fond( Evropské unie mezilety 2004-2013 pres
1100 projektd. Jednalo se o projekty rekonstrukce objektl a
revitalizace podnikatelskych ploch pro primyslovou vyrobu
Ministerstva prdmyslu a obchodu, které byly financovany
z Operacnich program@ Primysl a podnikani (OPPP) a Pod-
nikani a inovace (OPPI). Vyplacena dotacni podpora ¢inila té-
meér 2 mld. K¢z OPPP a 11,2 mld. K¢ z OPPl a dohromady bylo
zrekonstruovano vice nez 323 ha primyslovych a vyrobnich
ploch.

| pfes tento objem vyplacenych dotaci se nepodafilo zmé-
nit trend pfibyvajicich brownfieldovych lokalit. Misto aby jich

postupné ubyvalo, jejich pocet i nadale roste. Na tuto skutec-

nost upozornuji nasledujici dva grafy, které vypovidaji o poctu
brownfieldl na Gzemi krajl a jejich plvodnim vyuziti.
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Pocet brownfieldd v jednotlivych krajich

Aktivity CzechInvestu v oblasti brownfieldl | Katefina Kubiziidkova | Agentura Czechlnvest
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SOUCASNOST A AKTIVITY AGENTURY CZECHINVEST

Obdobi vysokych dotaci z Evropské unie jsou nenavratné pry¢
a je tfeba nastavit funkcni systémové prostredi pro revita-
lizaci zanedbanych a opusténych lokalit. Za timto Ucelem
agentura CzechlInvest vytvofila a spravuje webove stranky
www.brownfieldy.eu, které vytvareji komplexni informac-
ni platformu o brownfieldech v Ceské republice.

Je zde mozné nalézt informace k dota¢nim titulim podpo-
rujicim revitalizace brownfieldd. Prostiednictvim Narodni da-
tabaze brownfield( umoziuji weboveé stranky nalézt adekvatni
lokalitu pro podnikani a souc¢asné ji provérit z riiznych dostup-
nych informaci a databazi, na které tyto weboveé stranky od-

kazuji.

www.brownfieldy.eu

*l0I0l0lMI0InIniE -

Nahled vodni stranky www.brownfieldy.eu

Czechlnvest dale spravuje a aktualizuje Narodni databazi
brownfieldl, kterd aktualné obsahuje priblizné 3 500 lokalit
rlzného charakteru. Pro rozsifeni povédomi o brownfieldech
byla vytvorena GIS aplikace, ktera umoziuje na mapovéem
podkladu zobrazeni kombinace informaci napfiklad o charak-
teru spolecnosti v kombinaci se socioekonomickymi ukazateli
a brownfieldy. Jedna se o prvotni verzi této aplikace, kterou
bude agentura Czechlnvest dale rozsifovat.

www.czechinvest.org

Nahled stranky se webove GIS aplikace agentury Czechinvest

Pro zjednodus$eni vyhledavani a provéfovani lokalit agentura
Czechlinvest spolu s Vyzkumnym dstavem melioraci a ochra-
ny plidy (VUMOP) pracuje na rozsifovani aplikace Limity vyu-
Ziti pady.

www.limitypudy.vumop.cz

Ndhled strdnky webové aplikace VUMOP

Aktivity CzechInvestu v oblasti brownfield( | Katefina Kubiziidkova | Agentura Czechlnvest


www.brownfieldy.eu
https://www.czechinvest.org/cz/Kontakty/Regionalni-kancelare/Praha-a-Stredni-Cechy-cs#layers=rk&x=1605721&y=6459618&z=12&base=orto
https://limitypudy.vumop.cz/?core=account

titulka | obsah | tisk

Tento analyticky nastroj slouzi k provéfovani brownfieldovych
lokalit a jednim z jeho cilll je nabizeni brownfieldd a nasledna
ochrana bonitni zemédélské pady.

Dal$i aktivitou agentury CzechlInvest je nabizeni brownfiel-

dovych lokalit ceskym a zahrani¢nim investordim a propaga-

ce zajimavych lokalit v ramci ¢eskych a zahrani¢nich veletr-
hii zamérenych na investice a nemovitosti.

Agentura Czechlnvest administruje dotace z narodnich pro-

gram{ Ministerstva priimyslu obchodu:

« Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfield
podpora - Usteckého, Karlovarského a Moravskoslezské-
ho kraje a haspodarsky problémovych region(.

«  Program na podporu podnikatelskych nemovitosti a in-
frastruktury.

Dotace z téchto dvou program(l sméfuje na podporu obci, mést

a krajl v projektech revitalizace brownfieldi smérem ke vzni-

ku podnikatelskych a vyrobnich areall, strategickych sluzeb a

technolagickych center véetné jejich infrastruktury.

Czechlnvest také komunikuje s ostatnimi ministerstvy za uce-

lem vzniku dalSich dotacnich titull. Napfiklad Ministerstvu pro

mistni rozvoj pomaha definovat podminky planovaného pro-
gramu na revitalizace brownfieldd v intravilanu na nepodnika-
telske aktivity.

V neposledni fadé agentura Czechlnvest vytvorila Narodni

strategii regenerace brownfield(, ktera ¢eka na své oficialni

mezirezortni schvaleni. Diky tomuto dokumentu by se nasta-
vilo funkéni prostredi pro revitalizace brownfield(. Jednotliva
ministerstva by byla nucena se zabyvat touto problematikou

a nastavovat jak financni, tak predevsim systémové a legis-

lativni nastroje na podporu pfemény téchto nevzhlednych,

¢asto ekologicky zatizenych lokalit.

Agentura Czechinvest dale propaguje a pfedava zkuSenosti

sregeneracemi brownfieldd formou regionalnich seminara,

konferenci, odbornych ¢lankd a propojovanim verejné a sou-
kromeé sféry. Snazi se upozornovat na systemove nedokona-
losti a hledat feseni pro rozvoj brownfieldovych lokalit.

BUDOUCNOST

Aktualné existuje priblizné osm dotacnich program, ze kte-
rych je mozné ¢erpat financni prostfedky na obnovu brown-

field(. Kazdy dotacni titul je vak administrovan jinym minis-
terstvem a s jinymi podminkami. Podporuje pouze nékteré
subjekty a administrativa dotacnich tituld je obecné slozitd a
velmi zdlouhava. Dotacni programy se nedoplfuji. Chybi do-
tacni titul na odstranéni ekologickych zatézi, u kterych neni
znam anebo jiz neexistuje plivodce znecisténi ekologickeé zate-
Ze, na odstranovani nevyuzivanych zemédélskych usedlosti
a jejich navraceni krajiné a dal$i. Napfiklad Ministerstvo pro
mistni rozvoj bude mit tfi dotacni tituly a Ministerstvo primy-
slu a obchodu spravuje dva programy z nichz program Rege-
nerace a podnikatelské vyuziti brownfield( je pouze pro tfi
vybrané kraje - Moravskoslezsky, Ustecky a Karlovarsky.

Na zakladé téchto skutecnosti je tfeba si polozit otazku, zda
by nebylo efektivnéjsi nastavit jednotna pravidla pro celou
Ceskou republiku. Vytvofit jeden dotaéni titul, do kterého by
prispivala véechna ministerstva. Financavaly by se vSech-
ny typy projektl regenerace brownfield( bez rozdilu jejich
plvodniho a budouciho vyuziti. Planovany zamér znovuvyu-
Ziti lokalit by nebyl limitovan zaméfenim jednoho ¢i druhého
ministerstva. Zadatelé by si nemuseli slozité hledat progra-
my, ze kterych by mohli ¢erpat. Ani by nemuseli uzplisobovat
budouci vyuziti a charakter stavby dle aktualné vyhlasenych
vyzev, ale jednodu$e a prehledné by zadali jeden subjekt na
podporu smyslupiného a celého projektu.

Zavérem je nutno zminit, ze brownfieldy skytaji znacny po-
tencial dalSiho rozvoje a jejich realizace ma pozitivni socialni
a ekonomicky dopad na danou oblast, i pfestoze je jejich pfi-
prava Casove a financné narocna. Zajem o tyto lokality stou-
pa, a to predevsim a casto diky jejich atraktivnimu umisténi
v centru mést. Tam, kde se jedna o architektonicky a svym
charakterem zajimavé objekty, by bylo jisté zasluzné zacho-
vat jejich genius loci pro dalSi generace a u ostatnich lokalit
upfednastnit jejich vyuziti pfed dal$im zaborem zemédélské
plidy. Proto, aby se dafilo pokracovat v této slozité cesté, je
treba nastavit vzajemnou spolupraci jednotlivych minister-

stev s regionalnimi a mistnimi zainteresovanymi subjekty.

Aktivity CzechInvestu v oblasti brownfield( | Katefina Kubiziidkova | Agentura Czechlnvest
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FINANCOVANI A REGENERACE BROWNFIELDU

JAN HANUS | Komeréni banka, a. s.

UVEROVE FINANCOVANI

Uvérové financovani regenerace nebo rekonstrukce brown-
field je dnes bézné (ovsem ne vzdy jednoduché). Existuji dva
zakladni pfistupy:

Projektové financovani

Splaceni tvéru je predpokladano z budoucich vynost projektu.
Tento princip financovani je typicky pro developerské projek-
ty avysSimu kreditnimu riziku odpovida i cena uvéru. Obvyklé
jsou pozadavky banky na predprodanost ¢i pfedpronajatost,
pfiméreny cas predpokladané navratnosti, cash-flow a vyssi
podil vlastnich zdrojl investora v projektu.

U financovani na riziko projektu jsou pozadavky banky na an-
gazovanostinvestora v projektu vétSinou vys$si. Vzdy je posu-
zovana ekonomicka opodstatnénast projektu. Obvyklé zajis-
téni je formou zastavy aktiv projektu (akcie/podily projektové
spolecnosti, pozemku, budouci pohledavky z najm0 apod.).

Financovani,na korporatni riziko”

Splaceni tvéru je predpokladano z vlastnich zdrojl klienta tvo-
fenych z bézné obchodni ¢innosti, u municipalit z prebytk
bézného rozpodtu. U téchto projektl je obvykle nizsi riziko,
atedyicena.

Zajisténi je realizovano formou zastavy nemovitosti, pfipadné
jinym majetkem. U municipalit bézné bez zajisténi (vyjimec-
né u velmi malych obci miize byt zajisténi pozadovano formou
z4stavy majetku nebo zaruky/ruceni bonitnéjsiho subjektu).
Tento typ financovani je béznéjsi u projektl s dotaci, pripad-
né s finan¢nim nastrojem.

Jesté pred samotnym feSenim financovani je nutne vyfesit
dveé zasadni véci. Jednak pfipadné ekologicke zatéze, které

potencialné predstavuji velké naklady a nezname presnou
potiebu prostredkd. Za druhé pak situaci s Gzemnim planem,
kde musi byt zcela jasné, zda projekt je nebo neni v souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci. Zde je nezbytna cilevédo-
ma spoluprace verejného sektoru s investorem, bez které
se projekt obvykle nikam nepcohne. Bez vyfeseni téchto dvou
bod{i Z&dna banka financovani nebude moci poskytnout.

DOTACE A FINANCNi NASTROJE

Dotace i tzv. finan¢ni nastroje (zvyhodnéné Gvéry, zaruky,
apod.)mohou stejné tak pomahat, jako komplikovat ziskani
komercniho Uvéru.

Velka vyhoda nenavratné dotace je ve zkraceni doby navratnosti
projektu. Banky v§ak vzdy vyhodnocuji i variantu bez dota-
ce, protoze administrativni zatéz, ktera s dotacnim procesem
souvisi, zvysuije riziko chyby, a tim i riziko neziskani nebo hlire
ztraty jiz ziskané dotace. Schvaleni dotace, resp. predlozeni
rozhodnuti o poskytnuti dotace mize byt odkladaci podmin-
kou Cerpani uvéru. Z narodohospodéarskeho pohledu je vyho-
dou dotace i fakt, ze motivuje k realizaci projektu ve vétsim
rozsahu, coz je zejména u brownfield( jisté dobre.

V CR v sougasné dobé existuji riizné typy finanénich nastrojd,
znichz nékteré Ize pouzit na realizaci projekt( v oblasti rege-
nerace brownfieldd.

Narodni program zaruk Ceskomoravské zaruéni a rozvojové
banky (CMZRB) pro malé a stiedni podnikatele, které ovéem
maji velmi nizke limity, co do velikosti zaru¢ovaného uveéru.
Vedle nich pak zvyhodnéné uvéry v programu Expanze. Ty
jsou co da limitu Uvéru zajimavéjsi, ale bohuzel nefesi hlavni

Financovani a regenerace brownfieldl | Jan Hanu$ | Komeréni banka, a.s.
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problémy podnikatell pfi ziskavani komercniho Gvéru, kte-
rymijsou nedostatec¢né zajisténi a nedostatecné cash-flow
projektu.

Druhou moznosti jsou programy Evropské investicni banky
(EIB) a Evropského investi¢niho fondu (EIF), které nabizeji jak
zvyhodnéné financovani, tak zaruku na ziskani tvéru od ko-
mercénich bank. Tyto programy jsou z ddvodu administrativni
jednoduchosti a vyssich limit( pro poskytnuté Gvéry posky-
tovany pres mistni banky v fadoveé vyssich objemech.
Celkové Ize fici, ze dotace jsou sice administrativné slozite,
ale maji motivacni efekt - plusy prevazuji nad minusy. Financni
nastroje mezinarodnich financnich instituci objemové domi-
nuji nad narodnimii EU finan¢nimi nastroji, zejména proto, ze
zcela chybi zarucni schéma pro vetsi projekty.

NAMETY NA ZJEDNODUSENI FINANCOVANi REGENERACI
BROWNFIELDU

ZKusSenosti z poslednich let ukazuji, ze zavedenim nékdy i po-
mérné jednoduchych krokl by bylo mozno motivovat firmy i
meésta k realizaci podobnych projektl a zaroven jim usnadnit
cestu. Mam na mysli zejména:

1. ZvySeni objemu a miry dotace
Nelze dotovat vSe, ale predvidatelné, dlouhodobé sche-
ma s jasnymi podminkami da zadatellm (i bankam) ¢as
a motivaci projekty pfipravit.

2. Vytvorenizaruéniho schématu pro vétsi projekty
Pomohlo by developerdm i malym obcim, které maji
v katastru vétsi brownfield (ani vysoka dotace nestaci).
Vyrobnim podnikim by prineslo snizeni ceny Uvéru a po-
zadavk( financujicich bank na zajisténi.

3. Diraz na administrativni jednoduchost
Zejména financni nastroje ze zdroji EU (plvodné dotac-
ni prostredky) jsou slozité a v konkurenci produktl EIB
a EIF neabstoji. Pozadavky na klienta u zvyhodnéného
Uveéru nebo zaruky musi byt zasadné nizsi nez u dotace.

4. Otevienou komunikaci
Komunikacni bariéra a ned(ivéra verejného a soukrome-
ho sektoru ¢asto brani nalezeni efektivnich reseni. Sou-

kromy sektor mlize statu pomoci realizovat jeho politiku,
ale ten musi pfijmout fakt, ze pro firmy je cilem realizo-
vat zisk.

5. ,Tymovy duch”
Funkcni, dlouhodobé udrzitelné feSeni je mozné jen pfi
zapojeni vSech klicovych hracl do pripravy a realizace
projektl i financnich podplrnych nastroji a schémat.

Jednodu$e feceno, je potieba odhodit dogmaticky pohled na
véc a hledat dlouhodobé FeSeni akceptovatelné pro obé stra-
ny (erar i privat), protoze jediné tak se financovani brownfiel-
di mdze zjednodusit a zlevnit, a to zejména pro realizatory
projektl, ktefi na sebe berou to nejvétsi riziko.

Financovani a regenerace brownfield( | Jan Hanu$ | Komeréni banka, a.s.
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MOZNOSTI FINANCOVANiI REGENERACE BROWNEFIELDU

RADANA LEISTNER KRATOCHVILOVA | Ministerstvo pro mistni rozvoj

MINISTERSTVO PRO MiSTNi ROZV0J

Ministerstvo pro mistni rozvoj se dlouhodobé zabyva rozvojem
Uzemi a snazi se padpofit jeho obnovu a odstranéni zatézi
ve formé dlouhodobé zanedbanych budov a areald, které se
nedaji vhodné vyuzivat. Pro tyto Ucely vznikl program Podpo-
ry revitalizace Uzemi, jehoZ jednatlivé podprogramy obcim a
krajlim s odstranénim téchto zatézi pomanhaji. V soucasné dobé
jiz potreti probéhla vyzva na demoalice v socialné vyloucenych
lokalitach.

Ministerstvo pro mistni rozvoj také pfipravuje dotacni podpro-
gram ,Demolice budov v socialné vylou¢enych lokalitach”,
zameéreny pfimo na regenerace brownfields. Je spustén od
roku 2016. Kazdoro¢né mohou o pfispévek zadat obce, které
maji ve svem katastru Uzemi, které je mozné definovat jako
socialné vyloucena lokalita dle Analyzy socialné vyloucenych
lokalit v CR. Dale miize o podporu 7adat i obec, ktera se na-

chazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plisobnosti, ktera

POCET PODANYCH ZADOSTi 0 PODPORU

ma ve své Uzemni plsobnosti Gzemi definované jako socialné

vyloucena lokalita dle Analyzy socialné vyloucenych lokalit

v CR. Obce mohou ziskat podporu od 200 tisic do 10 miliond,

dotace mlze byt az ve vysi 80 % uznatelnych nakladd.

NiZe jsou uvedeny vybrané podminky pro ziskani podpory,

které se tykaji Zadatele.

«  Obec musi mit objekt ve svem vlastnictvi, dotaci nelze
vyuzit na vykup nemovitosti.

«  Objekt musi byt urcen k bydleni, ubytovani nebo rekreaci.

«  Objekt nesmi byt zatizen zadnymi zavazky.

« Je nutné mit zpracovany projekt nasledneho vyuziti re-
vitalizovaného Uzemi, jehoz obsahem je celkové feSeni
lokality s nevyhovujici nemovitosti.

« Vramci nasledného vyuziti revitalizovaného Uzemi neni
povoleno planovat projekty vystavby socialniho bydleni.

2016 2017 2018
DT ks K¢ ks K¢ ks K¢
DT1 15 57481950 1 41518 749 13 50 556 712
DT2 16 25096 247 34 71889 905 31 70571850
CELKEM 31 82578197 4h 113 418 654 44 121128 562
POCET SCHVALENYCH PROJEKTU
CELKEM 27 68 795 319 37 90076 623 42 113 666 835

Tabulka vyhodnoceni vyzev Demolice v letech 2016-2018

MozZnosti financovani regenerace brownfieldd | Radana Leistner Kratochvilova | Ministertvo pro mistni rozvoj
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Majetek, ktery bude dotcen poskytnutim dotace z tohoto pod-
programu (revitalizovany pozemek), nesmi G¢astnik podprogra-
mu po dobu 10 let od ukon&eni akce prevést na jinou pravnic-
kou nebo fyzickou osobu nebo jinym zplisobem omezit volné
nakladani s nim.

V soucasné dobé je ve fazi pfiprav podprogram Regenerace

brownfields pro nepodnikatelské vyuziti a mél by byt vyhla-

Sen na podzim roku 2018. Podprogram bude pro rok 2019 vy-

hlasen pro Karlovarsky, Ustecky a Moravskoslezsky Krajapro

obce, které lezi na jejich tzemi. Dlvodem pro vznik tohoto
programu a podpory pouze tfi krajl je schvélena Strategie
pro restrukturalizaci strukturalné postizenych krajl. Uvazuje
se o tom, Ze by se v budoucnu okruh Zadatel( rozsifil na celou

Ceskou republiku.

«  Aktivity projektu musi souviset s nemovitosti typu brown-
field - rekonstrukce, vykup, demolice objektu brownfield
je mozne spojit s revitalizaci nebo ,zelenou” Gpravou okoli
¢i vystavbou na misté zdemolovaného brownfieldu.

«  Nemovitost musi byt ve vlastnictvi zadatele, vykup nemo-
vitosti je uznatelnym nakladem.

«  Objekt musilezet v zastavéném Uzemi obce.

« Nasledné vyuziti by mélo byt nepodnikatelského razu
a slouzit potfebam obce, napf. obecni Urad, Skola atd.

CiSLOVYZVY  OBSAHVYZVY

«  Objekturceny k demolici nesmi byt urcen k bydleni, uby-
tovani nebo rekreaci.

«  Objekt musibyt po dobu 10 let od realizace ve vlastnictvi
prijemce dotace a majitel se zavazuje k tomu, Ze po tuto
dobu nebude mit nepodnikatelské vyuziti.

na webu www.mmr.cz.

FINANCOVANi Z PROSTREDKU INTEGROVANEHO
REGIONALNi OPERACNIHO PROGRAMU

Dalsi moznost, jak Cerpat finance, je vyuzit Integrovany re-
gionalni operacni program (IROP). Ten vyhlasuje vyzvy, které
nejsou pfimo zamérené na regeneraci brownfields. Presto,
pokud vlastni obec neba jiny subjekt nemovitost nebo areal,
ktery by chtéli revitalizovat, je mozne zdroje IROP vyuzit. Né-
které dotacnivyzvy dovoluji rekonstrukce nebo modernizace
budov, pokud jejich budouci vyuziti splfiuje cil konkrétnivyzvy.
Pro aktualni prehled doparucujeme navstivit webové stranky
http://irop.mmr.cz/cs/Vyzvy. V nasledujici tabulce nize je stav
vyzev vhodnych pro nemovitosti typu brownfields platnych na

jare 2018.

TERMiN UKONCENI

41, 48, 55 Kulturni dédictvi (pamatky UNESCO a narodni kulturni pamatky) 31.12. 2019
Mozné aktivity: obnova a restaurovani pamatek, modernizace a vystavba objekt(, socialnia  (¢. 41a48)

technicke zazemi

75 Deinstitucionalizace psychiatrické Iécby

31.12.2022 (¢. 55)
31.12.2019(¢. 71)

Mozné aktivity: zfizeni novych/rekonstrukce stavajicich zafizeni pro poskytovani komunitni  15.7.2020(¢. 75)
péce - centra duSevniho zdravi, stacionafe se zamérfenim na psychoterapeutické sluzby, psy-

chiatrické ambulance s rozsifenou péci

60, 61, 62 Rozvoj socialni infrastruktury

31.12.2019

Mozné aktivity: nakup pozemk, staveb, zafizeni a vybaveni, vystavba a stavebni Upravy pro (. 60, 61, 62)
ucely deinstitucionalizace a rozvoj socialnich sluzeb, rozvoj komunitnich center a socialniho

bydleni
79,80 Socialni bydleni 18.9. 2018
Mozné aktivity: ndkup dom{, byt( a pozemkd, vystavba novych socialnich bytl, rekonstruk-  (¢.79 a 80)

ce, nakup a dostavba nedokonc¢enych staveb pro ucely vystavby socialniho bydleni

Moznosti financovani regenerace brownfieldd | Radana Leistner Kratochvilova | Ministertvo pro mistni rozvoj
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REGENERACE BROWNEFIELDU - NASTROJ PODPORY PODNIKANI

JAN HANA | Ministerstvo primyslu a obchodu

Brownfield je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), ktera je
nedostatecné vyuzivana, zanedbana a nezfidka i kontami-
novana. Vznika jako pozlstatek primyslové, zemédélske,
rezidencni, vojenskeé Ci jiné aktivity. Brownfield neni mozné
vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho re-
generace/revitalizace.

Tyto lokality v celé Ceské republice zplisobuji vazné problé-
my: brzdi rozvoj Uzemi, brani hospodafskému rozvoji, nega-
tivné plsobi na Zivotni prostredi, maji negativni socioekono-
mické dopady a celkové prispivaji ke Spatnému obrazu celého
uzemniho celku. Regenerace/revitalizace téchto objekt( na-
bizi nové prilezitosti pro podnikatelské subjekty, zlepSeni zi-
votniho prostredi a dalSi pozitivni vlivy v daném Gzemi.

Tak jako ostatni rezorty se i Ministerstvo primyslu a obchodu
(dale jen MPQ) ve spolupréci s agenturou Czechlnvest rese-
nim brownfield( intenzivné zabyva. Kromé podprogramu Ne-
movitosti, ktery je soucasti Operacniho programu Podnikani
a inovace pro konkurenceschopnost, a programu na feseni
ekologickych Skad vzniklych byvalou hornickou a hutnickou
¢innosti je nastrojem pro feSeni regenerace/revitalizace
brownfieldd program ,Regenerace a podnikatelské vyuzi-
ti brownfield(” a ,Program na podporu podnikatelskych ne-
movitosti a infrastruktury”. V obou programech jsou pfijemci
dotace obce a kraje CR.

PROGRAM ,REGENERACE A PODNIKATELSKE VYUZITi
BROWNFIELDU"

Program vzes$el z iniciativy starost( a hejtmand spravujicich
tzemi Ceské republiky, ktera jsou dle ,Strategie regionalniho

rozvoje CR na obdobi 2014-2020" charakterizovana jako hos-
podarsky problémové regiony. Hlavnim cilem tohoto programu
je nalézt a aplikovat feseni problém{ regenerace/revitaliza-
ce zanedbanych areall brownfield na Gzemi strukturalné
postizenych krajd (Moravskoslezsky, Ustecky a Karlovarsky)
a hospodarsky problémovych regionl. Realizaci programu
dojde k odstranéni potencialné nebezpecnych lokalit v Uze-
mi, zlepSeni ekologicke funkce a zvySeni atraktivity uzemi.
Dal$im nezanedbatelnym pfinosem bude i mnozstvi novych
investicnich a podnikatelskych pfilezitosti, které vzniknou
v regenerovanych arealech. Program umoznuje rekonstruk-
ce zanedbanych budov nebo demolice a nasledne vybudo-
vani inzenyrskeé a dopravni infrastruktury.

Zadateli (pfijemci podpory)jsou kraje a obce, jejich? katastral-
ni Uzemi leZi na Uzemi strukturalné postizenych krajt (Morav-
skoslezsky, Ustecky a Karlovarsky) a hospodaisky problémo-
vych regiond.

Z celkového prlizkumu realizovaného pomoci Uradu viadniho
zmocneénce ve vySe uvedenych regionech bylo obcemi navr-
zeno cca 1000 moznych projektl. Celkovy odhad predpokla-
danych nakladd na tyto projekty ¢ini cca 14 mlid. K¢. Vétsinou
se jedna o mensi projekty vintravilanech obci's pfedpoklada-
nou rozlohou do tfi hektard.

Podporovany jsou zejména nasledujici aktivity:

« regenerace a rekonstrukce brownfieldu (bez vydajd na od-
stranéni ekologickych zatézi) a jeho pfeména na moderni
primyslové a podnikatelské objekty a nové zrekonstru-
ované podnikatelské plochy do velikosti 10 ha (za pouziti
komplexnich stavebné technickych opatreni),

Regenerace brownfieldd - nastroj podpory podnikani | Jan Hana | Ministertvo primyslu a obchodu
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- odstranéninevyuzitelnych staveb, vystavba paterniinfra-
struktury (napojeni pfipravované plochy na inzenyrské
sité, jeji dopravni zpFistupnéni, vytvoreni vnitrni infra-
struktury atd.)a provedeni nezbytnych terénnich Uprav,

« opravy technicky nevyhovujicich nemovitosti vé. prislus-
né infrastruktury,

«  vykupy nemovitosti,

- pripravné ainzenyrské prace spojené s projektem (napf.
projektove dokumentace, inzenyrské ¢innosti, studie pro-
veditelnosti a ekologicky audit).

Do zplsobilych vydaji nemohou byt zafazeny naklady na od-

stranéni ekologickych Skod.

Vyse zplsobilych vydajd a podil vlastnich zdrojt

Dotace je poskytovana maximalné do vySe 95 % zpUsobilych
vydajl projektu dle velikosti sidla zadatele. Nejvyssi dotace
je poskytovana obcim do 500 obyvatel (95 %), nejnizsi pak
krajdm (60 %).

Vyse prostiedki v programu

Celkova vyse prostiedkl statniho rozpoctu (dale jen SR)na rea-
lizaci programu Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfiel-
dd je vycislenana 2 mld. K¢ a prostredky jsou prerozdélovany
pfijemclm dotaci v letech 2017-2023 na zakladé kolovych
vyzev. MPO uplatiuje pozadavky na nezbytné penézni pro-
stredky pro zajisténi realizace Programu v ramci projedna-
vani rozpocCtu na jednotlive roky a stfednédobého vyhledu.
V race 2017 probéhlo prvni kolo vyzvy o celkove alokaci ve
vysi 100 mil. K&. V tomto roce je vypsana druha vyzva o celko-
vem objemu 180 mil. K¢.

Postup administrace

Prestoze jsou dotace poskytovany na zakladé vyzvy, nemusi
zadatel Cekat az na jeji vypsani.

Kdykoli v prbéhu trvani programu mohou byt podavany takzva-
né predbézneé zadosti. Od chvile, kdy je pfedbéznéa zadost
schvalena agenturou Czechlnvest, mize Zadatel do zpUso-
bilych vydajd zacit zafazovat nékteré naklady projektu (dotac-
ni akce).

Na zakladé jednotlivych vyzev jsou podavany zadaosti o za-

fazeni projektl do programu. Tyto zadosti jsou vyhodnoco-
vany a bodovany agenturou Czechlnvest a posuzovany me-
zirezortni hodnotitelskou komisi a Ministerstvem primyslu
a obchodu jako spravcem programu. Nasledné jsou vybrany
nejuspésnéjsi projekty, jejichz pocet zavisi na vysi alokova-
nych prostredk( SR. Vybranym zadateldm (nyni uz prijemcim
dotace)je vydana registrace akce a po spinéni dalich pod-
minek programu i rozhodnuti o poskytnuti dotace. Dotace
je proplacena priibézné na zékladé predlozenych faktur. Po
ukonceni akce prijemce dotace predklada zavérecne vyhod-
noceni akce.

Koncovi uzivatelé

Koncovymi uzivateli nemovitosti by méli byt podnikatelé nejen
z obor( zpracovatelského primyslu, ale i Zivnostnici z dal-
Sich obor( (napfiklad pohostinstvi, obchod, opravy a udrzby
motorovych vozidel atd.). Obce a kraje maji moznost pozem-
ky a zrekonstruované budovy bud’ prodat, nebo pronajmout,
nicmené vzdy musi probéhnout oteviené vybérove fizeni.

Regenerace brownfieldd - nastroj podpory podnikani | Jan Hana | Ministertvo priimyslu a obchodu
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PROGRAM NA PODPORU PODNIKATELSKYCH NEMOVITOSTI
A INFRASTRUKTURY

Tento program slouzi jako nastroj pro realizaci prdmyslovych
z6n se statni podporou. V ramci tohoto programu maze byt
podporovana i likvidace starych ekologickych zatézi. Jeho
prostrednictvim vSak nelze provadét rekonstrukce budov.
Cilem programu je zajistit nutné predpoklady a podminky pro
realizaci predevsim strategickych projektd v oblasti zpraco-
vatelského primyslu, strategickych sluzeb a technologickych
center. Pomaoci tohoto programu byla vybudovana napfiklad
Strategicka primyslova zéna NoSovice, Strategicka primy-
slova zona Kolin Ovcary nebo Strategicka primyslova zona
Zatec Triangle.

Prijemci dotace jsou obce a kraje. Minimalni velikost projektu
je 5 ha. ZpUsobilymi vydaji jsou zejména naklady na projekto-
vou pfipravu, pfipravu Gzemi, vybudovani technicke a doprav-
ni infrastruktury, vykupy pozemkdi a dal$i naklady souvisejici
s pripravou primyslové zony véetné likvidace ekologickych
Skod. Maximalni vySe dotace je 75 % zplsobilych vydaj.

Postup administrace

V tomto programu nejsou vypisovany vyzvy. Zadatelé pied-
kladaji zadosti o registraci akci pribézné. Po vyhodnoceni
zadosti agenturou Czechinvest a mezirezortni hodnotitelskou
komisi mize byt Zadateli vydana registrace akce. Po spInéni
dalsich podminek programu mdze byt zadateli vydano roz-
hodnuti o poskytnuti dotace, avSak pouze za predpokladu
dostatecnych finan¢nich prostfedkl v kapitole MPO. Pred-
nost financovani maji projekty strategickych primyslovych
z0n, které jsou schvaleny usnesenim vlady. V navaznosti na
vydané rozhodnuti o poskytnuti dotace jsou pfijemcim do-
tace na zakladé zasilanych faktur pribézné proplaceny pro-
stredky dotace.

Po ukonceni realizace akce je prijemcem dotace zaslano sprav-
ci programu zavérecné vyhodnoceni akce.

Narodni strategie regenerace brownfieldi
Narodni strategie regenerace brownfieldd (dale jen NSRB) je
dokument pfipravovany agenturou Czechinvest ve spolupra-

ci s MPO. Cilem tohoto dokumentu je pomoci lépe koordinovat
¢innosti jednotlivych rezortl, vzajemné diskutovat pripravo-
vane a realizované dotacni programy a propojit informace
o databazich brownfieldd, které jsou spravovany riiznymi
subjekty. Ukol pripravit NSRB vychazi z Politiky Zivotniho
prostredi, kterou zastresuje Ministerstvo zivotniho prostredi.
Zverejnéni NSRB je predpokladano do konce roku 2018.

Kam sméfuje dal$i podpora brownfield(?

Prestoze je revitalizace a regenerace brownfieldd ,sexy té-
matem’, ktere je sklonovano mnoha rezorty i krajskymi or-
ganizacemi, je jejich skutec¢na realizace stale v pocatcich.
Kazdy dotacni program ma své specifické podminky, jejichz
splnéni mize byt pro potencialni pfijemce dotace jakymsi
pomysinym ,Taxisem” celéha projektu. Navic jsou evropske,
ale i narodni dotacni programy svazany pomeérné pfisnymi
administrativnimi pravidly a i drobné administrativni chyby
nebo nejasnosti byvaji financnimi Grady ¢asto vyhodnoco-
vany jako poruseni rozpoctové kazné s vysokymi financnimi
pastihy.

Domnivam se, Ze realizace brownfield( by méla tam, kde to
bude mozné, smérovat k vyuziti finanénich nastrojl. Vhod-
nym nastrojem se jevi napfiklad snizené Urokové sazby Ci
garance a bankovni zaruky. Tim by doslo na strané prijemc(
k jistoté v cerpani Uvérd (oproti Gvérdm komerénich bank)
a snizeni administrativni naro¢nosti projektd. Na strané sta-
tu by pak takove zjednodu$eni vedlo k Usporam finan¢nich pro-

stredkd.

Regenerace brownfieldd - nastroj podpory podnikani | Jan Hana | Ministertvo primyslu a obchodu
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DOTACNi PODPORA ZE STRUKTURALNICH FONDU MPO

JAN PISKACEK | Ministerstvo primyslu a obchodu

HISTORIE DOTACNi PODPORY A VYCHODISKA

Vysadni postaveni v ablasti mozné dotacni podpory pro rekon-
strukce a revitalizace technicky nevyhovujicich vyrobné-pri-
myslovych objektl pro podnikatele zaujimé jiz od roku 2004
Ministerstvo prdmyslu a obchodu. Na Urovnijednotlivych
realizovanych dotacnich program( podpofilo pres 1100 pro-
jektl rekonstrukci a revitalizaci podnikatelskych ploch pro
primyslovou vyrobu. Mezi lety 2004-2006 plynula podpora
z Operacniho programu Priimysl a podnikéani(OPPP) a v obdobi
2007-2013 z Operacniho programu Podnikani a Inovace (OPPI).
Jenvramci OPPI bylo rekonstruovano vice nez 300 ha. Ope-
ra¢ni program Prdimysl a podnikani podporoval ve specifickych
pfipadech i novostavby, neslo tedy vyhradné o rekonstrukce,
objem zrekonstruovanych ploch i tak presahl 23 ha. Alokova-
na a vyplacena dota¢ni podpora cinila témér 2 mid. K& (OPPP),
resp 11,2 mid. K¢ (OPPI).

Vychozim bodem pro urceni ablasti dotacni podpory byla a je
existence dédictvi minulého rezimu spocivajici v obrovskem
mnozstvi konkrétnich stavebnich objekt(, od zemédélskych
pres primyslové az po vojenské, jejichz mozné vyuziti je li-
mitovano jejich technickym stavem, které Ize v nemalé mire
povazovat prave za brownfieldy. Rekonstrukce a pfeména
takovychto objektl na moderni podnikatelské nemovitosti
predstavuje prirozenou cestu k adstranéni ekologickychain-
frastrukturalnich zatézi namisto jejich zachovani a kontinualni
vystavby objektl ,na zelené louce”. Dotacni program tak z mi-
nulosti i do budoucna uvazuje vyhradné s projekty premeny
existujicich stavebnich objektl a striktné zakazuje prostou
novou vystavbu. Soucasti jakési filozofie programu je i po-
zadavek na komplexni, nikaliv dilCi rekonstrukci zvolenych
objektl tak, aby kazdy realizovany projekt mohl dosahnout

sveho cile a vytvoril novy prostor pro podnikani bez dodatec¢-
nych bariér financnich, vécnych, ¢i legislativnich. Vymezeni
oblasti podpory z hlediska ¢innosti pfijemci vychazi ze zamé-
feni oblasti, jimiz se zabyva Ministerstvo primyslu obchodu
a postihuje tak predevsim oblast primyslové vyroby, tedy
oblasti definované CZ NACE 10 - 33. Vedle toho podporuje
i nékteré doprovodné primyslové oblasti, které uréuje vzdy az

konkreétni vyzva prijemclm k predkladani projektd.

DOTACNi PODPORA ZE STRUKTURALNICH FONDU MPO
Pro obdobi 2014 - 2020

Novy operacni program Podnikani a inovace pro konkuren-
ceschopnost pod hlavickou Ministerstva primyslu a obchodu
realizuje v letech 2014-2020 opét Operacni program Padnikani
ainovace pro konkurenceschopnost - Program podpory Ne-
movitosti zaméreny na rekonstrukce technicky nevyhovuji-
cich a zchatralych objekt(, predevsim typu brownfield.

V tomto obdobi je pro zadatele o dotaci pfipraveno pfiblizné
4,4 mld. K¢, pficemz vzhledem k pretrvavajicimu velkému
zajmu o dotacni podporu Cini poskytovatel dotace konkrétni
kroky ve snaze zajistit navyseni prostredkd pro vy$siabsorp-
cia podporu vice projektd.

Program byl spustén v roce 2015 a v jeho ramci byly realizova-
ny jiz dvé vyzvy k predkladani projektl. Dosud bylo podpo-
feno vice nez 305 zadosti v souhrnné vysi pfiznané podpory
prevysujici castku 3 mld. K&. Registrovanych zadosti vSak
poskytovatel eviduje vice nez 1200. Aktualné je vyhlaSena
vyzva treti, ktera zahaji fakticky pfijem zadosti o podporu
k 22.10. 2018. Vyzva disponuje alokaci 1,4 mid. K¢ a je ur¢ena
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pro podnikatele provadgjici vybrana CZ NACE a plnici statut MSP,
tedy vyhradné pro malé a stredni podniky. Pro velké podniky-
neni program Nemovitosti uréen.

Veskeré informace relevantni k programu Ize dohledat na webu
agentury APl - Agentura pro podnikani a inovace, ktera je zpro-
stiedkujicim subjektem Ministerstva primyslu a obchodu a ma
na starosti fakticky prijem zadosti o podporu, konzultace za-
meérl a informacni poradenstvi. Vice podrobnosti je k naleze-
ni na webovych strankach agentury APl www.agentura-api.org.

VYBRANE POZADAVKY A PODMINKY PRO PRIZNANi DOTACE

Podminky pro pfiznani dotace vychéazeji z vécného zame-
feni projektu, spravného formalniho postupu pfijejim poda-
ni a pfedevsim z pozadavku na zisk konkrétniho minimalniho
poctu bod( v ramci vicekriterialniho hodnoceni(70 bodd ze 100
moznych). Zadosti o podporu budou hodnoceny priibézné az
do vySe vyhlasené alokace, pficemz absolutni ¢astka pod-
pory je urcena v intervalu 1-30 mil. K¢&/projekt. Mira podpory
predstavuje 35 % pro stfedni a 45 % pro malé podniky, pfi-
gem? kazdé IC jako identifikator pfijemce je opravnéno po-
dat jeden projekt s umisténim vyhradné mimo Prahu. Uzemi
hlavniho mésta je z moznosti podpory vyjmuto.

Zakladni vécné pozadavky na predkladané projekty

«  Minimalni plocha po rekonstrukci vztahujici se k podpo-
rovanym CZ NACE musi byt 500 m2.

«  Maximalni vySe podpory v ramci rekonstrukce objektu
je 1.500 K¢/m? obestavéného prostoru - pokud bude po
realizaci projektu primeérna svétla vyska mistnosti ob-
jektu nad 6 m, nebo 3.000 K¢/m? obestavéného prosto-
ru - pokud bude po realizaci projektu primérna svétla
vySka mistnosti objektu pod 6 m.

«  Pokud pfijemce dotace na zékladé znaleckych posudkd
aodbornych odhadl prokaze, Ze naklady na odstrangé-
ni stavajiciho objektu a vystavbu nového jsou v souctu
niz8i nez naklady na jeho rekonstrukci, je mozné ziskat
podporu na odstranéni stavajiciho objektu a vystavbu
objektu nového. K odstranéni stavajiciho objektu vSak
nesmi dojit pfed datem pfijatelnosti projektu ani pred

podpisem kupni smlouvy v pfipadé, Ze objekt neni ve
vlastnictvi zadatele. Ekonomické posouzeni této vari-
anty Ize nahradit posudkem/stanoviskem projektanta,
ktery oznaCi feSené objekty z technického/statického
hlediska za nerekonstruovatelne.

«  ZpUsobilé vydaje vynalozené na rekonstrukci fesenych

objektl (pted pripadnym kracenim dle sankce ve VR)
musi byt vy$si nez obvykla cena téchto objektl pred
rekonstrukci stanovena ve znaleckém posudku. Musi
se jednat o technické zhodnoceni stavby, nikoli pouhou
opravu objektu. Toto posouzeni musi byt provedeno na
kazdy objekt (budovu), ktery je soucasti predlozeného
projektu. Za objekt k rekonstrukci je povazovan takovy
objekt, ktery je jednoznacné definovan zapisem v kata-
stralni mapé a ma pfifazeno pravé jedno parcelni Cislo
(toto musi byt spinéno nejpozdéji k datu ukoncéeni pro-
jektu).

« Vramci projektu rekonstrukce objektu je mozné zaradit

mezi zpUsobilé vydaje (dale téz,ZV") projektu ndklady na
navyseni plvodni podlahové plochy a kubatury o maxi-
malné 100 % plvodniho stavu objektu, ktery je predmé-
tem projektu. Zakladem pro vypocet 100% navy$enijsou
vSechny podlahoveé plochy a kubatury souhrnné napoci-
tané za véechny rekonstruované objekty resené v ramci
projektu.
Sou¢asti zadosti o podporu, které jsou na trovni celé CR po-
davany prostrednictvim elektronického portalu ISKP 2014+
www.mssf.cz, jsou vedle faktického popisu projektoveho
zameéru rovnéz povinné prilohy, jejichz vycet a vécny obsahu
urcuje vyzva lll programu. Stézejnim podkladem je pfirozené
projektova dokumentace min. ve stupni pro stavebni povolen,
Kktera musi byt pfed podanim zadosti o podporu bezpodminec-
ne zpracovana. Bliz8i informace jsou k nalezeni na vy$e uve-
denych webovych strankach.
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RESENi BROWNFIELDU V UZEMNiIM PLANOVANI

ROMAN VODNY | Ministerstvo pro mistni rozvoj

uvop

Pojem brownfield, pfestoze se jedna o pojem prevzaty z ang-
ligtiny, je dnes jiz v Ceské republice zavedeny a bé7né pouzi-
vany. Z hlediska uzemniho planovani jej chapeme jako Uzemi,
areal, pozemek nebo objekt, ktery je nevyuzivany, pfipadné
kontaminovany, ktery nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz
by probéhl proces jeho regenerace nebo konverze. Nejedna se
tedy o Uzemi stabilizované, a proto je tfeba mu v ramciproce-
s Uzemniho planovani vénovat zvysenou pozornost.

STAVEBNi ZAKON A DOKUMENTY MMR

Zakladni principy usmériiovani tzemniho rozvoje Ceské re-
publiky vychazeji ze stavebniho zakona a souvisejicich pred-
pisl. V obecné roviné Ize fici, Ze jak stavebni zékon, tak i dalsi
koncepcni materialy pripravované Ministerstvem pro mistni
rozvoj(dale jen ,MMR"), zejm. Politika tzemniho rozvoje a Po-
litika architektury a stavebni kultury, upfednostiuji vystavbu
v ramci stavajiciho zastavéného uzemi.

Zakladni cile a ukoly uzemniho planovani vyplyvajiz § 18 a § 19
stavebniho zakona. Ty stanovuji, Ze k vymezovani novych za-
stavitelnych ploch by mélo dochazet vzdy s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.
Prednostné je tfeba zajistit hospodarné vyuzivani zastave-
ného uzemi a tim zajistit ochranu Uzemi nezastavéného tak,
aby byla chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi
Zivota obyvatel. Zastavitelné plochy se vzdy vymezuji s ohle-
dem na potencial rozvoje Uzemia miru vyuziti zastavéného
Uzemi. V ramci Uzemné planovacich ¢innosti je tfeba vzdy
dbat najeden z Ukold Uzemniho planovani, tedy ur¢ovat nutné
asanacni, rekonstrukeni a rekultivacni zasahy v Uzemi.

Celostatni strategicky dokument Politika Uzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 1 stanovuje republikové priority
Uzemniho planovani.

Jednouz nichjeipriorita ¢.(19): ,Vytvdret predpoklady pro po-

lyfunkcni vyuZivdni opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields

primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu)...

Cilem je ucelné vyuzivani a uspordddni dzemi usporné v ndro-

cich na vefejné rozpocty, na dopravu a energie, které koordi-

naci verejnych a soukromych zdjma na rozvoji Gzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.”

DalSim vyznamnym strategickym dokumentem v teto oblas-

ti je Politika architektury a stavebni kultury, ktera stanovuje

v ramci tématu Usporadani krajiny a sidel cil ,...Zajistit du-

sledné vyuzivani zastavéného Uzemi prostfednictvim cilené

revitalizace opusténych a zanedbanych zastavénych ploch,
ale ijednotlivych nevyuzivanych staveb.” S ohledem na tento
cil byla navrZena tato opatreni pro jeho dosazeni:

«  pfinavrzich zemnich plant vyuzivat predevsim rezervy
v rémci zastavéného Uzemi a omezit rozristani sidel do
krajiny;

«  proveérit moznosti podpory revitalizace opusténych a za-
nedbanych zastavénych ploch.

Aktualni stav plnéni tohoto ukolu je podrobné popsan ve Zpra-

vé o plnéni k prosinci 2017, ktera je dostupna na webovych

strankach MMR v sekci stavebniho prava.

VHODNE VYUZITi NASTROJU UZEMNiHO PLANOVANI

Z hlediska provérovania vyhodnocovani stavu a vyvoje Gzemi
disponuje Uzemni planovani vyznamnym nastrojem, kterym
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jsou izemné analytické podklady (ddle jen ,UAP”). Nalezitosti
obsahu UAP se stanovi vyhldskou ¢. 500/2006 Sb., ktera byla
k 29. lednu 2018 rovnéz novelizovana vyhldskou ¢. 13/2018
Sb. UAP se nové sestavaji z podklad(i pro rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi, rozboru udrzitelného rozvoje zemi a databaze
UAP.

Jak vyplyva iz vySe uvedeného textu, jsou brownfieldy jednim
z vyznamnych problém( k feSeni v izemné planovacich do-
kumentacich. Pro jejich sledovani a vyhodnocovani byl zafa-
zen do databaze UAP nové jev ¢. 4a ,brownfieldy”. Pro Uplnost
je treba zminit, ze tento jev nahradil jev ¢. 4 ,plochy k obnové
nebo opétovnemu vyuziti znehodnoceného tzemi’, ktery byl
z databaze UAP naopak vypustén. Je tedy tfeba zdCraznit, ze
fada UAP jiz v sou¢asné dobé problematiku téchto Gzemi zmi-
novala, viz obrazek nize. Jak je vSak z uvedené ukazky patr-
né, zpracovatel téchto konkrétnich UAP uvadi, ze dosud tato
vyznamna Uzemi nemaji uzavienou koncepci.

Ukdzka z UAP hl. m. Prahy: vyznaceni vyznamnych ploch k obnové
Bubny, Rohansky ostrov, Zizkov

UZEMNi PLAN

Je jednim z hlavnich nastrojd tzemniho planovani, ktery sta-
novi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce. Mimo jiné vyme-
zuje v ramci zakladniho ¢lenéni Uzemi, kromé zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch, i plochy prestavby (jedna se o
plochy vymezené ke zméneé stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi). Pfi vymezeni no-
vych zastavitelnych ploch je tfeba vzdy prokazat potrebujejich
vymezeni, a to zejména s ohledem na vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéneho Uzemi a potencial Uzemi. Nejcastéjsim pro-
blémem u ploch brownfieldd byva hledani vhodného budouci-
ho vyuziti téchto uzemi.

Bohuzel ¢asto dochazi k situaci, kdy Gzemni plan prochazi
nekonecnou fadou zmén v navaznosti na pfipravované pro-
jekty jednotlivych investor(. Na druhou stranu je nutno zmi-
nit, ze je ¢asto velmi obtizné sehnat pro tato Uzemiinvestora,
ktery pomUGze plany obce realizovat. Proto je hledani vize pro
tato Uzemivzdy velmi obtizné.

DALSi NASTROJE UZEMNiHO PLANOVANI

Mezi nastroje, které mohou prispét k uspésnému feseni Uze-
mi brownfieldl, patfi Gzemni studie a requlacni plany. Kazdy
z téchto nastroji ma jiny ucel a vhodnost jejich pouziti vzdy
zalezi na zvazeni konkrétni situace.

Uzemni studie je Gzemné planovaci podklad, ktery slouzi
k ovéfeni moznosti a podminek zmén v uzemi. Jedna se
o dokument, ktery neni zavazny, ale slouzi jako neopominu-
telny podklad pfi pofizovani zavaznych dokumentl izemniho
planovani (politiky tzemniho rozvoje, zasad izemniho rozvo-
je, uzemnich pland a regulacnich plan), jejich zméné a pro
rozhodovani v Gzemi. Pofizeni tzemni studie je vzdy v rukou
pofizovatele, na zakladé novely stavebniho zakona vsak nové
mUze ten, kdo hodla realizovat zménu v Uzemi, zajistit zpra-
covani Uzemni studie na své naklady.

Requlacni plan je zavazny dokument, jedna se o nejpodrob-
néjsi formu Uzemné planovaci dokumentace, kterd v feSené
ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro
umisténi a prostorove usporadani staveb. Pfestoze byva nékdy
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velminarocné tento typ dokumentu projednat, jeho nesparnou
vyhodou je, ze udava celému budoucimu feseni podrobny kon-
cept, a pfedchazi tak problémdm v ramci tizemniho Fizeni. Bu-
dovani prostredi zalozeného na spolehlivosti a predvidatelnos-
ti, které vytvarivzajemnou diveru, je v Uzemnim planovani pro

zajisténi uspésné obnovy ploch brownfieldl zcela zasadni.
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REVITALIZACE BROWNFIELDU A NOVELA STAVEBNiHO ZAKONA

JAN LEHKY | Kinstellar

ZJEDNODUSENi NOVELOU STAVEBNIHO ZAKONA

Revitalizace brownfield( zpravidla znamenala ¢ernou mru
véechinvestord, od soukromych developer( az po rlizné statni
organizace, a to zejména z dlvodu délky rdznych povolo-
vacich proces( a vysky celkoveé investice, kterd musela fe-
Sit napf. dekontaminaci nebo demolice. Tento trend se vSak
zatal obracet v souvislosti s ubyvanim vhodnych pozemkd
k prlmyslové vystavbé. 0d 1. ledna 2018 tomuto trendu na-
vic pomohla novela stavebniho zakona, ktera prinesla urcita
zrychleni a zefektivnéni povolovacich procesd, kterd jsou vy-
uzitelnd i pfi pripravé brownfield(. Tyto zmény sice nezna-
menaji zadnou zasadni revoluci v povolovacich procesech,
Ize je vSak bez obav oznacit jako mirné evolucni. V pripadé, ze
na tyto zmény bude navazano dalSi nezbytnou legislativni
upravou (jak je opakované slibovano), Ize predpokladat, ze se
pavolovaci procesy svou délkou a narocnosti pfiblizi zapado-
evropskému standardu, ¢imz se pfiprava brownfield( stane
opét o néco jednodussi.

Hlavni novinky ve zméné stavebniho zakona, které mohou
pomoci pfi revitalizaci brownfieldG:

«  Pofizenizmény uzemniho planu tzv. zkracenym postupem
«  Moznost pfipravy Gzemniho planu s requlacnimi prvky

« Moznost tzv. spole¢ného fizeni

PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU
podle § 55a a 55b stavebniho zdkona tzv. zkrdcenym postupem

Vyuziti zkraceného postupu u zmény tUzemniho planu Ize opro-
ti standardnimu postupu ,usetfit” az Sest mésicl (namisto
standardniho cca 1,5 roku Ize zménu Gzemniho planu zkratit

A

pod méné nez jeden rok). Uspora vyplyva z vypusténi celého
procesu zadani a nékterych dalsich postupl (n&vrh je projed-
nan pouze jednou a zastupitelstvo rozhoduje pouze dvakrét).
Zkracenym postupem Ize aktualizovat i zasady uzemniho
rozvoje.
Zménu tzemniho planu zkracenym postupem mize zahdjit
zastupitelstvo obce z vlastni iniciativy nebo na navrh inves-
tora. Zakladnimi podminkami pro uplatnéni zkraceného po-
stupu je vylouceni vyznamnych negativnich vlivi na Zivotni
prostredi. Toto vylouCeni se ovéfuje posouzenim prislusnych
organ(, a to:

« stanoviskem organu ochrany prirody, které musivylou-
¢it vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast (pokud se nachéazi v blizkosti brownfieldu),

«  stanoviskem krajského Uradu, které musi potvrdit, Ze neni
nutné posouzeni vlivl na udrZzitelny rozvoj tzemi. Pokud
ze stanovisek vyplyne potieba zpracovani variant z di-
vodu negativniho vlivu na Zivotni prostredi, je nutné po-
stupovat standardnim postupem.

Jestlize jezména Uzemniho planu zkracenym postupem mozna,

pak se po rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény Uzemniho

planu zcela vynechava faze zadani uzemniho planu. Nasledné
se pristupuje (po zverejnéni a zpracovani vsech podkladl) pfimo

k vefejnému projednani zmény uzemniho planu. Po skonceni

vefejného projednani mlze verejnost a dotéené organy uplat-

nit pfipominky, ndmitky nebo stanoviska do 7 dn(l a nasleduje
standardni postup vyhodnoceni, pfipadnych Uprav, zpracovani
odlvodnéni, schvaleni a vydani zmény uzemniho planu.
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UZEMNIi PLAN S PRVKY REGULACNIHO PLANU
podle § 43/3 a 52/2 stavebniho zakona

Uzemni plan musi byt obecny a nesmi obsahovat detaily, které
jsou jinak uvedeny v regulacnim planu nebo Uzemnich rozhod-
nutich. Novela stavebniho zakona pfinesla dil¢i zménu a nove
Ize pripravit Uzemni plan, ktery bude v urcitych aspektech
detailngjsi. Nové mlze uzemni plan obsahovat prvky requ-
la¢niho planu (pokud o tom zastupitelstvo vyslovné rozhod-
ne). Timto postupem m{Ze zastupitelstvo aktivné zasahovat
do pfipravy Uzemniho planu obci a vymezovat limity pro po-
fizovatele, ze kterych pak pofizovatel musi vychazet pfi pfi-
pravé Uzemniho planu nebo jeho zméne.

Uzemnim planem s prvky regulagniho planu Ize regulovat urcité

¢asti Uzemi nebo urcité plochy, zpravidla zastavitelné plochy,

rezidencni aredly nebo primyslové zony, a to zejména v na-
sledujicich requlativech:

« umisténia prostorove usporadani staveb, jako napf. ulicni
nebo stavebni ¢aru, vzdalenost stavby od hranic pozem-
k(i a sousednich staveb, plidorysnou velikost, podlaznost,
vy$ku, objem a tvar stavby, zakladni tdaje o kapacité stav-
by, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, za-
stavitelnost pozemku dal&imi stavbami,

« ochranyarozvoje hodnot Uzemi, jako napf. vySkovou regu-
laci, architektonicky a urbanisticky cenné budovy, pamat-
kové chranéné budovy,

« v dalSich pozadavcich, jako napf. Feseni verejné infra-
struktury, ochrany verejného zdravi nebo pozarni ochra-
ny.

Vhodnym nastavenim prvk{ requla¢niho planu Ize zjedno-
dusit i postup v navazujicich fizenich (Uzemnich, stavebnich
nebo spole¢nych fizenich). Pokud je néktery regulativ pouzit
jiz na Urovni Uzemniho planu, pak se tento ,zregulovany pr-
vek” jiz nepfezkoumava v navazujicich fizenich (nelze k nému
uplatiiovat zadvazna stanoviska nebo namitky), protoze plati,
ze .k zdvaznym stanovisk(im a namitkam k vécem, o kterych
bylo rozhodnuto pfi vydani uzemné planovaci dokumenta-
ce, se neprihlizi.”

Tento postup je vyuzitelny pravé pfi revitalizaci brownfieldu.

Nutné je v8ak vzdy zvolit vyvazeny zplsob requlace, protoze

pokud se Uzemni plan zreguluje hodné, pak jakakoliv zména
jiz ,zregulovaného prvku” nebude moznav ramci navazujiciho
fizeni, ale pouze zménou Uzemniho planu, pficemz tento pro-
ces je zbytecné zdlouhavy.

SPOLECNE POVOLENI

Ve fazi samotného umisténi a povoleni stavby mize nové for-

mulovaneé spolecné fizeni pfinést zajimavou ¢asovou Usporu.

Rizeni je zalozeno na principu jeden Ufad, jedno Fizeni a povo-

leni a jedny opravneé prostredky, ¢imz miaze dojit ke zrychleni

a zefektivnéni, zejména z dlivodu odstranéni duplicit a omezeni

opakovani opravnych prostfedkl k riiznym samostatnym po-

volenim.

Pod jedno spoleéné povoleni mohou byt zahrnuta:

« povoleni k vystavbé obecnych staveb (napf. rodinnych
domdl, kancelari nebo tovaren, které povoluje obecny sta-
vebni Urad),

«  povolenik vystavbeé specialnich staveb (napf. staveb drah,
které povoluje drazni stavebni Urad, staveb pozemnich
komunikaci, které povoluje silnicni stavebni Ufad, sta-
veb vadnich dél, které povoluje vodopravni Urad, a sta-
veb pfenosu energie, které jinak povoluje Ministerstvo
primyslu a obchodu),

«  zvlastni povoleni (tj. pfipojeni na pozemni komunikace
a povoleni kaceni drevin),

Spolecné pavoleni tak v zasadé sluCuje Uuzemni a stavebni

fizeni a namisto oddéleného Uzemniho rozhodnuti a stavebni-

ho povoleni se vydava pouze jedno spolecné povoleni a vede
sejedno fizeni. SouCasné se jednim povolenimav ramcijedno-
ho fizeni umoznuje vystavba riznych druhl staveb (viz vyse).

Navic Ize do spole¢ného povoleni jesté integrovat proces EIA.

V pripadg, ze se povoluje jedna stavba, pak u abecné stavby

Fizeni provede a povoleni vyda obecny stavebni Ufad a u speci-

alni stavby (vlecky, komunikace, vodniho dila) pak fizeni pro-

vede a povoleni vyda pfislusny specialni stavebni trad (nebo

MPO u energetickych staveb). V pripadé, Ze se jedna o sou-

bor staveb, fizeni provede a spolecné povoleni vyda stavebni

Urad pavolujici stavbu ,hlavni” a ostatni stavebni Ufady maji po-

staveni dot¢enych orgadni a vydavaji pouze zavazna stano-

viska, ktera jsou zohlednéna ve spolecném povoleni.

Brownfieldy a novela stavebniho zakona | Jan Lehky | Kinstellar
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Pokud spolecné Fizeni navic integruje proces EIA, pak se ke
stavebnimu Ufadu podava zadost a dokumentace pro spo-
le¢né fizeni a rovnéz dokumentace vlivii zaméru na Zivotni
prostredi. Po podani dokumentaci nasleduje jejich prezkum
stavebnim Uradem a uradem EIA. Nasledné stavebni urad
provadi prvni kolo vyjadfovani k dokumentaci vlivii zédméru na
zivotni prostredi(v jehoz rémci mohou byt uplatnény pfipo-
minky verejnosti, dot¢enych organt a spolk{. Po tomto prv-
nim kole vyjadiovani se fizeni prerusi a dokumentace vlivd

Graf spolecneho fizeni bez EIA
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zameéru na zivotni prostredi a pfipominky se predavaji organu
EIA k provedeni procesu EIA. Po ziskani stanoviska EIA se
proces vraci ke stavebnimu uradu, ktery provadi druhé kolo
vyjadfovani, tentokrate jiz pouze k dokumentaci pro spolec-
né fizeni, v jehoz ramci Ize podat namitky nebo stanoviska,
anasledné se vyda finalni spolecné povoleni. Nize je graficky
Znazornéna mozna uspora Casu ve spolecném fizeni oproti
standardnimu fizeni.
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Kolaz nastinujici verejny prostor na Uzemi byvalych hutia ocelaren
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VYUZITi NASTROJE UZEMNICH STUDIi A REGULACNICH PLANU

ONDREJ RYS | Méstsky ufad Kladno

Kladno bylo od poloviny 19. stoleti diky tézbé ¢erneho uhlia vy-
robé Zeleza a oceli bouflivé rostoucim primyslovym méstem.
Kvalita zdejSi prace a uslechtilé oceli pfinesly Kladnu a znac-
ce Poldi celosvétovou proslulost, ktera trvala celé 20. stole-
ti. Velmi nestastné provedena privatizace po roce 1989 véak
prinesla trpky konec a krach tohoto gigantu, ktery do té doby
zameéstnaval vice nez 20 tisic obyvatel mésta Kladna.
Pouhych 250 m od historickeho jadra mésta tak dnes zacina
rozlehly brownfield byvalych zelezaren a ocelaren o rozloze
neuvéfitelnych 300 ha. Cast ploch je vyuzita a funguje zde
rada podnikd, zhruba polovina plochy poslednich 25 let chat-
ra a Ceka na novy zivot. Nasledkem privatizace a vyporadani
zavazk( zkrachovalého zavodu je i velmi rozdrobena vlast-
nicka struktura, pfedevsim ve starsi ¢asti zelezaren, kde je
témeér 200 rlznych vlastnikd.

Mésto dlouho nemélo zadnou vizi dal$iho rozvoje plochy brown-
fieldu a jen bezradné sledovalo Upadek a postupny rozklad.
Teprve v letech 2013-2014 probéhlo mapovani ekologickych
zatézi a prvni sanace. Je evidentni, ze bez vyznamnych do-
taci Ci statni intervence nebude mozné nékteré nejzatizengjsi
Casti arealu vycistit a znovu vyuzit.

V roce 2016 mésto schvalilo novy Uzemni plan s pozadavkem
na zpracovani regulacnich pland pro Uzemi zelezaren Vojté$ske
huti a tzemni studie pro Uzemi byvalé ocelarny Poldi (nastésti se
upustilo od Uvah o obytné &tvrti apod.). V tzemnim planu se
podarilo dobfe nastavit funkéni vyuziti, kdy byvala Poldi a plo-
chy dale od mésta zlstaly urceny pro primyslovou vyrobu.
Plochy ve styku s méstem jsou zafazeny v plochach s velmi
volnym rezimem, ktery umoznuje jakeékali vyuziti od rekreace
a bydleniaz po vyrobu.

Vlastnicka struktura byvalych Zelezdren a oceldren

Situace v byvalém zavodé Poldi je majetkové prehledngjsi, uce-
lena Cast brownfieldu o ploSe cca 60 ha patfi jednomu majiteli.
Méstu Kladnu v Gzemi brownfieldu patfi pouze patefni komu-
nikace.

Masterplan Vojtésske huti

Regulacni plan mdze limity funkéniho vyuziti zpresnit. Jako
prvnikrok pro hledaninoveé vize vyuziti Uzemi mésto vyhlasilo
vyzvanou urbanistickou soutéz na tzv. masterplan Vojtésske
huti. Vysledky byly predstaveny pfimo na misté, popularizo-

Vyuziti nastroje Gzemnich studii a requlacnich plant | Odrej Rys | Méstsky Grad Kladno
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vany smérem k vefejnosti a projednany s vlastniky nemovi-
tosti. Predevsim pak pfinesly nastin vize budouciho smérova-
ni celého Uzemi a principy, které by mély byt dodrzeny.
Poznatky ziskané diky zpracovanym masterplanim pomohly
dale pri pripravé regulacnich pland. Vyznamnym podkladem
byla i ekonomicka analyza potencialu a rozvoje Uzemi, ktera
pracovala s nékolika scénafi a diky ekonomickym nastrojim
umoznila pfesnéji a realnéji nastavit parametry prostorove a
urbanisticke.

Béhem dvou let se podarilo méstu zpracovat a predevsim pro-
jednat a schvalit dva rozsahle regulacni plany, které stanovu;ji
jasna pravidla pro budouci rozvoj tzemi. Vyjimecnost requ-
lacniho planu pro Vojtédskou hut spociva v moznosti docas-
ného vyuziti, které nemusi byt v souladu s vyuzitim finalnim.
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Regulaéni plan Vojtésskeé huti - detail

Smyslem tohoto opatfeni je umoznit postupnou transforma-
ci Uzemi a neblokovat jeho smysluplne vyuziti po prechodnou
dobu. Requlacni plan se snazi chranit prostor pro vefejna pro-
stranstvi, stejné jako kompozicni, prostoroveé a architektonic-
ké hodnoty byvalého priimyslového zavodu. Vici soukromym
zastavitelnym plocham je pak v ramci vy$e uvedeného plan
co nejvice flexibilni, aby zbyte¢né neomezoval zaméry vlast-
nikG a investord.

Pro Gzemi Poldi pak mésto pofidilo Gzemni studii ve spolu-
praci s majoritnim vlastnikem arealu. Tato Uzemni studie je na
rozdil od regulacniho planu velmi flexibilni. Stanovuje pouze
zakladni parametry a trasovani patefni komunikacni a tech-
nické infrastruktury. Studie tak nastavuje pouze zakladni, ale
jasne limity - vy$ku zastavby Ci pozadavek na podil zelené.

Uzemni studie Poldi Kladno

Prostorové resenije vsak v ramci vyse uvedenych limitl zce-
lavolné aumoznuje tak vysokou flexibilitu ve vyuziti dle aktu-
alni poptavky a potreb primyslu.

Jaka bude budoucnost kladenského brownfieldu, ukaze tepr-
ve Cas. Jiz ted je vSak jasné, ze je mozné a realné, aby mésto
mélo pro takovato Uzemijasnou vizi promitnutou do podrob-
ngjsich tzemné planovacich podkladd, a to i pfesto, ze neni
majitelem pozemkd. Tato vize a jasné nastavena pravidla jsou
pak minimalné jasnym a srozumitelnym signalem pro budou-
ciinvestory.

Vyuziti nastroje uzemnich studii a regulacnich pland | Odrej Rys | Méstsky urad Kladno
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Uzemni studie Poldi - variabilita zastavénosti od jednoho aZ po vice pozemkd podle potieby investora
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Ideovd prostorovd skica feSeného uzemi

Vyuziti nastroje Gzemnich studii a requlacnich plant | Odrej Rys | Méstsky Grad Kladno
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Letecky pohled na asanovanou plochu Poldi kladno
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AREAL POLDI - BROWNFIELD V PROCESU REVITALIZACE

PAVEL PRAVDA | FER CONSULT s.r.o.

HUT POLDI A AREAL POLDI

Rozvoj mésta Kladna je nerozluéné spojen s primyslovou ¢innos-
ti. Na rozvoj tézby cerného uhli navazala vystavba zeleznice
a nasledné zakladani podnik{ na vyrobu a zpracovani Zeleza
a oceli (huti). Prvni oceldrnu - tzv. VojtéSskou hut - zaloZil
na Kladné primysinik Vojtéch Lanna v poloving 19. stole-
ti. Koncem 19. stoleti nasledovalo zalozeni Poldiny huti Karlem
Wittgensteinem, vyznamnym primyslnikem a videnskym me-
cenasem umeni z prelomu 19. a 20. stoleti, ktery ji pojmenoval
po své manzelce Leopoldiné. Po roce 1945 byly huté na Klad-
né znarodnény a spojeny v narodni podnik Spojené ocelarny
(SONP), ktery vSak nadale uzival ochrannou znamku Poldi
vcetné vyobrazeni hlavy pani Poldi. V dobach nejvétsiho roz-
kvétu zaméstnavala Poldi (SONP) vice nez 20 000 zaméstnan-
cll a zcela zasadné ovliviiovala Zivot na Kladné.

Historicka fotografie Poldi Kladno

Poroce 1989 byla ¢ast provozl Poldi od ocelaren oddélena
a samostatné privatizovana. Ocelarny samotné v privatiza-

ci ziskal Ing. Arch. Vladimir Stehlik. Po prevzeti nasledovalo
postupné utlumovani vyroby, které vyustilo v insolvenci ce-
lych ocelaren. Mensi ¢ast provoz( byla po insolvenci obnovena
(zejména spolec¢nosti Trinecké Zelezarny, a.s. a spolecnosti
Scholz Edelstahl GmbH, resp. Poldi Hitte, spol. s r.0.), avsak
velka ¢ast Uzemi byvalych ocelaren zlstava dlouhodobé ne-
vyuzita (Areal Poldi), popf. dochazi k znaénému rozdrobeni
vlastnickych vztah( na tzemi(areal byvalé Vojtésské huti,
nazyvany téz Kongv).

Dlouhodobé vyuziti izemi pro tézbu uhlia téZzkou prdmyslovou
vyrobu - vyrobu a zpracovani zeleza a oceli - a s tim souvisejici
¢innosti zanechaly v Uzeminesmazatelnou stopu a do znacné
miry uréuji vyuziti Gzeminynii v budoucnu.

Spolecnost FER CONSULT s.r.o0. se stala vlastnikem vice nez
500.000 m? pozemk a na nich se nachazejicich budov, které
predstavuji podstatnou ¢ast byvalé huti Poldi. Jedna se o tu
¢ast areédlu, kde jiz dlouhodobé neprobiha zadna vyroba(a s huti
Poldi, ktera se dnes nachazi v insolvenci, nema nic spolecné-
ho). V tomto prispévku se budu vénovat nékterym praktickym
aspektdm rozvoje tohoto konkrétniho Uzemi, které v sou-
casné dobé oznacujeme jako Areal Poldi.

ANALYZA EKOLOGICKYCH RIZIK

Zcela zasadni faktor, ktery v minulosti branil vét$im investi-
cim do uzemi, byla jeho celkova neprozkoumanost z hlediska
ekologickych zatézi. Ackoliv bylo pravdépodobné, ze Uzemi
bude v disledku predchozi vice nez 150leté primyslové ¢in-
nosti znecisténo (a nékterd loziska znecisténi, jako je napf.
halda Poldi, byla znama), neexistovala zadna komplexni stu-

Aredl Poldi - brownfield v procesu revitalizace | Pavel Pravda | FER CONSULT s.r.o.
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die, ktera by rozsah, zavaznost a konkrétni umisténi znecisténi
mapovala. Takovou studii - analyzu rizik - nechalo vyhotovit
Statutarni mésto Kladno pro celou byvalou Poldi (projekt byl
spolufinancovan Evropskou unii) v roce 2012 a vysledky této
studie - analyzy rizik, ktere se tykajici Arealu Poldi, jsme ob-
drzelivroce 2013. Analyza rizik byla a je pro dalSi rozvoj Uze-
mi zcela zasadni. Na jedné strané tato analyza identifikovala
Casti Uzemi, které je potfeba sanovat, a umoznila zahajit pfi-
pravu konkrétnich projektd pro jejich sanaci. Na strané druhé
vymezila ¢asti Uzemi Arealu Poldi, které nejsou zasadné zne-
¢isténé a které je mozné - po odstranéni pdvodnich staveb
a drobnych sanacnich zasazich - komercné vyuzit. Kvantifika-
ci a alokaci rizik tak analyza umoznila dalSi investice do Uze-
mi a jejich financovani.

UZEMNi PLAN A UZEMNi STUDIE

Dalsim, nemeéné dllezitym momentem, ktery pfi rozvoji Are-
alu Poldi hraje zasadni roli, je uzemni plan mésta Kladna. Ke
schvaleni stavajiciho tzemniho planu doslo v lednu 2016,
avSak jeho navrh byl projednavan po nékolik predchozich let.
| pfes néktere navrhy, které sméfovaly k zcela zasadni zméné
ve vyuziti uzemi Arealu Poldi, se mésto Kladno priklonilo ke
zplisobu vyuziti uzemi pro vyrobu, popf. pro vyrobu a sluz-
by. Z hlediska historického vyuziti Gzemi (150 let primyslové
vyroby), z hlediska zavér( analyzy rizik a z hlediska stavajici
infrastruktury na Uzemi se toto FeSeni jevi jako rozumné a je
v souladu s nasimi zaméry jako vlastnika Arealu Poldi.

Uzemni plan stanovil jako dalsi podminku vyuziti Gzemi vyho-
toveni uzemni studie. Tuto podminku uzemniho planu jsme na
zacatku vnimali negativng, protoze na zakladé této podminky
do schvaleni Uzemni studie v Uzemi platila stavebni uzavéra.
Na zpracovani Uzemni studie pro Areal Poldi jsme zacali Uzce
spolupracovat s méstem Kladno a dal$imi dotéenymi sub-
jekty (zejména provozovateli siti v izemi) a tzemni studie byla
schvalena v breznu 2018. S odstupem vnimame zpracovani
Uzemni studie jako pfinosny krok, protoze jsme si pfijeji pfipra-
vé s méstem Kladno i dalSimi relevantnimi subjekty v uzemi vy-
jasnili fadu otazek tykajicich se dal$iho rozvoje izemi. Uzemni
studie v souladu s Uzemnim planem vychazi z vyuziti uzemi pro

vyrobu nebo vyrobu a sluzby, stanovi koeficient zastavénych
ploch v rozsahu od 0,45 do 0,50 a koeficient zelené ve vysi
0,15. Z tzemni studie téz vyplyvaji hlavni karidory inzenyr-
skych siti a komunikaci, na nichZ se shodli dot¢ené subjekty
(tj. provozovatelé siti a vlastnik pozemkd). Zavéry Gzemni stu-
die pak mésto Kladno promitne téz do svého Uzemniho planu.
Z Uzemni studie, ktera logicky navazala na vysledky analyzy
rizik, vyplynul i dalSi zavér pro rozvoj celého uzemi. Tim je roz-
déleni celého Uzemina dvé Casti/ etapy, které jsou prostorove
oddélené arozvijené samostatné. Prvnietapou je plocha, kteréa
dle analyzy rizik neni zasadné zatizena ekologickymi zatézemi
a je mozny jeji rychlejsi rozvoj. Druhou etapou je plocha zati-
zena ekologickou zatézi, kde je tfeba pocitat s delS$im ¢aso-
vym obdobim na jeji odstranéni. Tyto dvé casti Uzemijsou od
sebe dostate¢né oddéleny, a to pAsem pozemk( se stavajicimi
stavbami tak, aby sanace znecisténeho Uzemi v budoucnu co

nejmeneé zatézovala uzivatele jiz vycisténe plochy.
NEZATIZENE POZEMKY

Na Casti Uzemi, ktere je nezatizené ekologickymi zatézemi,
probiha v poslednich dvou letech zejména demolice plivod-
nich primyslovych objekt(. Na Gzemi se nachazely objekty
slouzici tezkému primyslu a jejich dal$i vyuziti bylo znacné
limitovano. Z tohoto dlvodu jsme se rozhodli, Ze vétsi ¢ast
staveb na tomto Uzemi bude odstranéna a Uzemi pfipraveno
pro dal$i vystavbu. Z pavodnich objektl vSak byly po konzul-
tacich s architekty (Ing. arch. Patou a Ing. arch. Senbergrem)
amestem Kladno vybrany nékteré objekty, které budou s ohle-
dem na svij architektonicky charakter zachovany.

V poslednich dvou letech byly v arealu odstranény stavby se
zastavénou plochou kolem 70 000 m?2. Dalsi demoli¢ni prace
na tomto uzemi pokracuji a jejich ukonceni je planovano na
druhy kvartal roku 2019.

Na pozemcich, kde doslo, resp. dochazi k odstranéni staveb,
je provadén ekologicky dopriizkum a v zavislosti na jeho vy-
sledcich pak lokalni sanacni zasahy.

Po zakoncenitéchto praci budou pozemky pfipravené pro dalsi
vyuziti v souladu s tzemim planem (vyroba a sluzby a souvi-
sejici skladovani). Predpokladéame, Zze zhruba v poloviné roku

Aredl Poldi - brownfield v procesu revitalizace | Pavel Pravda | FER CONSULT s.r.o.
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Plocha etapy 1a - probihajici demolice a ¢isténi ploch pro budouci vystavbu *

Aredl Poldi - brownfield v procesu revitalizace | Pavel Pravda | FER CONSULT s.r.o.
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2019 budou k dalSimu komercnimu vyuziti pfipraveny pozem-
ky o celkové v ploge cca 200.000 m?. Jedna se o pozemky
uvnitf uzavieného arealu. Hlavni sité s dostatecnymi kapaci-
tami jsou umisténé pfimo na téchto pozemcich nebo v jejich
bezprostredni blizkosti.

=7 =

Letecky pohled na zachované generdtory

POZEMKY S EKOLOGICKOU ZATEZi

Pozemky, které jsou zatizené ekologickou zatézi, zamyslime
sanovat. S ohledem na charakter zatéZe a jeji rozsah je sana-
ce mozna pouze s podporou verejnych zdrojl. Sanacni ¢in-
nosti jsme zahajili zpracovanim projektu na odstranéni casti
ekologicke zatéze predstavované povrchovymi dehtovymi
jezirky. Odstranéni dehtovych jezirek pfedstavuje sice pou-
ze Cast ekologicke zatéze, ale z hlediska vyuziti dalSich ¢asti
Uzemi podstatnou, protoze tato ¢ast nejvice ztézuje uzi-
vani sousednich neznecisténych pozemkd. Na projekt jsme
obdrzeli dotaci z operacniho programu zivotniho prostredi a
v nasledujicich 9 mésicich dojde k odstranéni povrchovych
dehtovych jezirek, po kterém bude nasledovat sanace jejich
podloZi.

Dal$i projekty tykajici se odstranéni starych ekologickych za-
téziv Uzemi pfipravujeme a budeme se dale uchazet o dotac-
ni tituly, které budou v této oblasti k dispozici.

ZAVER

Jak z vySe uvedeneho vyplyva, proces revitalizace Arealu Pol-
di je dlouhodoby a spajeny s fadou rizik. Financovani projektu

standardnimi externimi zdrojije s chledem na miru rizika fak-
ticky vylouc¢ené. Podpora z hlediska verejnych zdrojd je limi-
tovana na odstrafnovani starych ekologickych zatézi. Ostatni
dotacni tituly jsou zpravidla urceny pouze pro obce nebo pro
konecné uzivatele nemovitosti v ramci brownfieldu.

| pfes tato rizika a fakt, ze revitalizace Uzemi neni ukoncena,
jsme toho nazoru, ze Gzemi Arealu Poldi jiz nyni nabizi fadu pfi-
lezitosti, které jsou v porovnani s jinymi primyslovymi zénami
unikatni. Pocinaje unikatni polohou v tradi¢nim prdmyslovém
meste v blizkosti letiSté a hlavniho mésta, celkovou velikosti
uceleného Uzemi a existujici, dostatecné dimenzovanou in-
frastrukturou a konCe vhodnym uzemnim planem, podporou
rozvoje Uzemi ze strany mésta Kladna a Stfedoceského kraje

a i rady byvalych poldovakd.

Zdroje :
*Uzemni studie USTa Kladno - Poldi sever
Zpracovatel: Pata & Frydecky architekti s.r.o.

Aredl Poldi - brownfield v procesu revitalizace | Pavel Pravda | FER CONSULT s.r.o.
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Areal Poldi Kladno s vyznacenim etap konverze uzemi
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ENVIRONMENTALNI ASPEKTY REVITALIZACE BROWNFIELDU

JAN NEMECEK | Enacon s.r.o.

Vétsina starych primyslovych areald je zatizena znecisténim
horninového prostredi. Tato zatéz zpravidla vznikla nevhod-
nym nakladanim a skladovanim chemickych latek, které
byly v arealu pouzivany (napf. mazaci a fezné oleje, pohonné
hmoty, odmastovadla, barvy, jiné chemickeé pfipravky apod.),
nebo nakladanim s odpady vzniklych pfivyrobé (napf. kaly
z neutralizacni stanice, odpady z tfiskového obrabéni, zne-
¢isténé obaly apod.). Tyto kontaminujici latky mohou znecis-
tit vlastni stavebni konstrukce (zpravidla se jedna o podlahy,
stény vyrobnich a skladovacich objektd), pronikat do horni-
noveho prostredi a znecistit jeho slozky - zeminu a podzemni
vodu, v pripadé tékavych kontaminant( i pldni vzduch. 0d-
stranovani téchto starych ekologickych zatézi byva ¢aso-
vé, technicky i finan¢né narocnou cinnosti, ktera, pokud je
podcenéna nebo zanedbana, miize negativné ovlivnit nebo
dokonce ohrozit cely revitalizacni zamér. Proto je prizkum
a hodnoceni starych ekologickych zatézi a projektovanijejich
odstranovani vyznamnou slozkou revitalizacniho procesu.
Predkladany clanek prezentuje zakladni principy feseni sta-

rych ekologickych zatézi a jejich jednotlive etapy.
PRUZKUM A HODNOCENi STARYCH EKOLOGICKYCH ZATEZi

Priizkum a hodnoceni starych ekologickych zatézi se provadi
po dilCich etapach:

«  Ekologicky audit - faze |

«  Ekologicka audit - faze Il (priizkum znecisténi)

«  Analyzarizik

Tyto etapy jsou realizovany posloupné, pficemz vysledky pred-
chozi etapy slouzi jako podklad pro navrh etapy nasledujici.

Tim jsou vytvoreny predpoklady pro systematickou identifi-
kaci znecisténi harninového prostredi a efektivni vynaklada-
ni finan¢nich prostredka.

EKOLOGICKY AUDIT - FAZE |

Jedna se o Uvodni, neinvazivni studii, ktera mav pfipadé brown-
fieldl za cil predbézné zhodnotit existenci staré ekologic-
ké zatéze, jeji rozsah a ramcové odhadnout naklady na jeji
odstranéni. Ukolem této etapy je také vytipovat mista pro
vlastni prizkum znecisténi (ekologicky audit - faze I). V ram-
ci ekologického auditu se diagnostikuji informace o mistnich
geologickych pomérech, historické vyrobni ¢innosti, mistech
a zpUsobu nakladani se zavadnymi latkami, historickych ha-
variich v arealu i v okoli, vysledcich pfedchozich prizkumd
znecisténi a napravnych opatrenich.

Kontaminace stavebnich konstrukci inikem ropnych latek z obrabéni

Environmentalni aspekty revitalizace brownfieldd | Jan Némecek | Enacon s.r.o.
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Vykvéty toxického chromu z povrchového pokavovdni

EKOLOGICKY AUDIT - FAZE Il

Faze Il ma za cil ovérit zdroje znecisténi vytipované v ramci
faze | a urcit charakter znecisténi. Tedy jakymi typy a forma-
mi kontaminant( je prostfedi znecisténo a jak veliky je jeho
prostorovy rozsah. Miru zneCisténi horninoveho prostredi je
tfeba posuzovat vzhledem ke zvolenému kritériu.

V Ceské republice jsou timto kritériem indikatory znecisténi
(Metodicky pokyn MZP, 2014), které pro §iroky vy¢et kontami-
nantl definuji koncentraci v zeming, podzemni vodé nebo
pldnim vzduchu, jejichZ prekroceni vyzaduje dalsi zkoumani
a hodnoceni, zda vyskyt kontaminantu nepredstavuje v da-
nych podminkach riziko pro lidské zdravi.

Vystupem faze Il jsou tabulkové prehledy koncentraci a mapy
znecisténi s vyznacenim ploch, ve kterych je pro dany konta-
minant prekrocena hodnota indikatoru.

Zprava hodnotici fazi Il rovnéz obsahuje zpfesnujici infor-
maci 0 objemech znec¢isténych médii (zemin, podzemnich vod)
a nakladech na jejich sanaci. Faze Il je invazivnim typem pri-
zkumu, béhem kterého se provadi sondazni prace pro odbér

Provddéni sond pro odbér vzork( zemin z podloZi sklddky

vzork( zemin, instaluji se monitorovaci vrty pro odbér vzor-
k(i podzemni vody, odebiraji se vzorky stavebnich konstrukci,
v pripadé tékavych kontaminant( se odebiraji vzorky plidniho
vzduchu. Hlavni pozadavky na provedeni priizkumu znecisteé-
ni jsou obsazeny v Metodickém pokynu MZP (2005).

ANALYZA RIZIK

V pfipadé, ze pfedchozi ekologicky audit - faze Il zjisti pre-

kroCeni indikatoru znecisténi, je dalSim krokem analyza rizik

kontaminovaného Uzemi. Analyza rizik je studie, ktera odpo-

vida na tyto otazky:

- ZpUsobuje znecisténi riziko pro lidské zdravi a Zivotniho
prostredi?

« Jaka uroven zbytkoveho znecisténi jiz neni rizikova pfi
soucasném/budoucim vyuziti Gzemi?

« Jaké jsou varianty napravného opatfeni? Jake jsou vy-
hody a nevyhody téchto variant?

- Jakavarianta je doporucovana?

Environmentalni aspekty revitalizace brownfieldd | Jan Némecek | Enacon s.r.o.
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V ramci analyzy rizik se zpravidla provadéji doprizkumné
prace, které bud upfresnuji rozsah znecisténi, nebo stano-
vuji koncentrace danych kontaminant{ v mistech a médiich,
Kkteré jsou pro zdravi ¢lovéka a Zivotniho prostiedi klicové
(napf. interiér budov, vodni zdroj pro zasobovani pitnou vo-
dou, povrchova vodotec, do které se odvadiuji znecisténé
podzemni vody, apod.).

V procesu analyzy rizik je klicovym krokem vypracovani kon-
cepcniho modelu kontaminovaného Uzemi. Timto kancepénim
modelem jsou definovany predpokladané expozicni cesty,
tj. cesty postupu kontaminantu od zdroje k pfijemci. Priklad
grafickeho znazornéni kancep¢niho modelu je na obrazku
nize. V dalSich krocich se pak stanovuje expozicni koncent-
race a kvantifikuje expozice - tedy davka pfijata prijemcem.
Na zakladé expozice se pak provadi vypocet rizika pro lidske
zdravi a zpétné se stanovi maximalni prijatelna koncentra-
ce kontaminantu, ktera je podkladem pro doporuceni cilové
koncentrace napravného opatfeni. Pro cely proces analyzy

rizik je vypracovan metodicky postup (Metodicky pokyn MZP,

Mapa znecisténi podzemnich vod 2011). Soucéasti analyzy rizik je i predbézné hodnoceni variant
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Ukdzka koncepéniho modelu Gzemi kontaminovaneho chlorovanymi rozpoustédly

Environmentalni aspekty revitalizace brownfieldd | Jan Némecek | Enacon s.r.o.
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napravneho opatreni, tedy technickych nebo organizacnich
reSeni eliminace rizik.

ODSTRANENI STARE EKOLOGICKE ZATEZE

Odstranéni stare ekologicke zatéze na konkrétnim kontami-
novaném Gzemije unikatni proces z divodu konkrétniho cha-
rakteru, rozsahu a intenzity znecisténi, cilovych koncentraci,
mistnich geologickych pomér( a podminek pro provedeni
sanace.

Dllezitym krokem pripravnych pracije ekonomicko-tech-
nicka studie proveditelnosti, ktera detailngéji rozpracovava
a hodnoti varianty napravného opatfeni navrzené v analyze
rizik. V slozitych pripadech se doporucuje provedeni pilotni
zkous$ky sanace, kterou se zhodnoti Gc¢innost kandidatni sa-
nacni metody a zjisti parametry pro navrh provozni aplikace.
Nezfidka si projektovani sanace vyzada dalSi tzv. sanacni
prizkum znecisténi.

| v pfipadé, Ze aktualni vlastnik brownfieldu neni pdvodcem
znecisténi, a tedy neni pravné odpovédny za jeho odstrané-
ni, se doporucuje postup odstranéni staré ekologicke zaté-
Ze projednat a odsouhlasit s pfisluSnym spravnim organem.

Sanacni metody mizeme rozdglit na tfi zakladni druhy:

« aktivni metody sanace, sméfujici k odstranéni kontami-
nantd z horninového prostredi;

- metody kontejnmentu, které izoluji kontaminant v hor-
ninovem prostredi, zamezuji jeho dalSi rozsifovani ¢i jinym
zplsobem eliminuji jeho nebezpecnost;

< monitorovana atenuace, pfi které se sleduji pfirozené pro-
cesy degradace kontaminantu v horninovéem prostredi.

Volba sanacni metody musi respektovat rozsah a intenzitu

znecisténi, zakladni vlastnosti kontaminantu (nebo smési

kontaminant(), charakter podlozi a stanovené cilové kon-
centrace kontaminantu. Velmi ¢asto volbu sanacni metody
ovliviuji mistni podminky (existence budov, podzemnich
inzenyrskych siti, casové hledisko dané rekonstrukci nebo
vystavbou novych objektl). Z diivodu u¢innosti a financni na-
roc¢nosti se zpravidla navrhuji jednotlivé metody pro sanaci

zdrojovych zon (oblasti s vysokymi koncentracemi kontami-

nantd) a metody pro sanaci migracnich, tzv. kontaminacnich
mrakd. Obdobné se pro prvni etapu sanace aplikuji intenzivni
metody sanace pro snizeni maximalnich koncentraci konta-
minant( a nasledné se pouziji usporngjsi metody pro dogis-
téni a finalni dosazeni cilovych koncentraci. Zasadni rozdil je
v pristupu sanace zvodnénych horizont( a sanace hornino-
vého prostfedi nezvodnéného (tzv. nesaturované zény).

S

/RN

Vrt pro odsavani kontaminovaného pldniho vzduchu

Environmentalni aspekty revitalizace brownfieldd | Jan Némecek | Enacon s.r.o.
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Zafizeni na ¢isténi pddniho vzduchu

Zéakladnimi pristupy sanace jsou metody ex situ a in situ. Pfi po-
uziti metody ex situ se znecisténé médium (podzemni voda,
pddni vzduch nebo zemina) odcerpa/odtézi a nasledné Cisti
v zafizenich umisténych na lokalité nebo mimo ni. Metody
in situ destruuji kontaminant pfimo v horninovem prostredi
nebo méni jeho vlastnosti(rozpustnost a/nebo toxicitu). Pri-
kladem in situ technologii je stimulace mikrobialniho rozkla-
du kontaminantd vtla¢enim biologickych pripravk( pfimo do
kontaminovaného prostredi nebo chemicky rozklad kontami-
nantd vtlacenim silnych oxidacnich ¢inidel.

CASOVA A FINANCNi NAROCNOST ODSTRANOVANI
STARYCH EKOLOGICKYCH ZATEZi

Z ddvodu unikatnosti kazdého kontaminovaného Gzemi svym
charakterem a velikosti (viz vy$e) se ¢asova a finanéni na-
rocnost procesu odstrafiovani starych ekologickych zatézi
mUze znacné lisit. V tabulce niZe je uvedeno rozpéti béznych
nakladl na jednotlivé faze tohoto procesu.

Pro technicky realizovatelné a financné prijatelné odstrané-
ni starych zatézi je nezbytné kvalitni provedeni pfipravnych

etap (faze | a Il ekologickych auditd, analyzy rizik, pfipadné
dalsich fazi doprizkumnych praci). Nezfidka dochazi ke kom-
plikacim a naslednému zdrzeni a prodrazeni sanacnich praci
v dUsledku nedostatecné provedenych pripravnych etap. Pfi-
tom naklady na tyto pfipravné etapy tvofi zlomek naklad( na
vlastni odstranéni staré ekologické zatéze.

Na rozdil od stavebnich ¢innosti neni odstrafovani starych
ekologickych zatézi pfimocary proces. Pfi vlastni realizaci
sanacnich praci dochéazi ke zjisténi novych skutecnosti, na
které musi sanacni firma v zajmu efektivniho dosazeni cilo-
vych parametr(l napravného opatieni pruzné reagovat tpra-
vou parametri zvolené sanac¢ni metody nebo dokonce jeji
zmeénou. Proto je pro Uspésnou realizaci téchto praci klicovy
vybér zkuseného dodavatele a jeho Uzka soucinnost s deve-

loperem a pfislusnym spravnim organem.

Etapa Naklady Trvani

Ekologicky audit - faze 1 desitky tis. K¢ tydny

e e stovky tis. K¢ az .
Ekologicky audit - faze 2 jednotky mil. K& mesice

Analyza rizik stovky tis. K¢ meésice

Odstranéni ekologicke jednotky mil. KEaz  meésice az
zatéze stovky mil. K¢ roky

Tabulka ndkladd a ¢asové ndrocnosti fdzi pri odstrariovdni starych
ekologickych zdtezi

Literatura:

. Metodicky pokyn MZP pro priizkum kontaminovaného tze-
mi, Véstnik MZP, &dstka 9, zdf 2005

. Metodicky pokyn MZP Analyza rizik kontaminovaného tze-
mi, Véstnik MZP, &dstka 3, brezen 2011

. Metodicky pokyn MZP Indikdtory znecistén,
Véstnik MZP, ¢dstka 1, leden 2014

Environmentalni aspekty revitalizace brownfieldd | Jan Némecek | Enacon s.r.o.
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SANACE STARYCH EKOLOGICKYCH ZATEZI FINANCOVANE MF CR

MINISTERSTVO FINANCI CR | Odbor realizace ekologickych zavazkd vzniklych pfi privatizaci

Ministerstvo financi v soucasné dobé fesi vetsi pocet projek-
tl a celkové zefektivnilo pfistup statu v odstrafnovani $kod
zplsobenych starymi ekologickymi zatézemi.

Zavazky programu ekologie jsou v celkové hodnoté 173,3 mid. K¢,

ztoho:

« 141,3 mld. K¢ predstavuje soucet vsech garanci ucinnych
ekologickych smluv, pficemz je z této Castky ve smlouvach
na realizaci vazano 43,7 mld. K& a na zbyvajici (smluvné
nevazané)zavazky pfipada 97,6 mid. K¢.

« 32mld. K¢ je garance ekologické smlouvy DIAMO s.p. Téz-
ba uranu, z toho bylo dosud vycerpano 8,1 mid. K¢.

Ministerstvo financi ma v souladu se zakonem ¢. 134/2016
Sb., 0 zadavaniverejnych zakazek, vytvoren systém zadavani
arealizace ekologickych zakazek. Podle vécného charakteru
zakazky vyuziva téz meziresortni smérnice Ministerstva fi-
nancia Ministerstva zivotniho prostredi nebo Ministerstva pri-
myslu a obchodu. Ministerstvo financi uzavira v ramci ekolo-
gickych smluv vzniklych pred privatizaci nebo v ramci napravy
ekologickych kod zpGsobenych tézbou nerostd a revitalizace
jednotlivé realizacni smlouvy k pinéni ekologickych zévazka.
V roce 2017 pokracovalo na Ministerstvu financi 13 zadavacich
fizeni zapocCatych v roce 2016. Zahajeno bylo dalSich 22 za-
davacich fizeni, z toho v 16 pfipadech budou probihat dalsi
kroky k zadani zakazky i v roce 2018. Celkem bylo v roce 2017
uzavieno 18 realizacnich smluv (vyjma zakazek malého roz-
sahu)v souhrnné vysi 962 605 412 K¢ bez DPH. Kromé vyse
zminénych verejnych zakazek zadalo MF v roce 2017 dalSich
celkem 162 ekologickych verejnych zakazek malého rozsahu,
tj. s jednotlivym pInénim do 2 mil. K¢ bez DPH a do 6 mil. K¢
bez DPH, jedna-li se o stavebni prace:

« 138 ekologickych vefejnych zakazek k uzavienym ekolo-
gickym smlouvam,

« 15 ekologickych verejnych zakazek pro Moravskoslezsky
a Jihomoravsky kraj,

. 7ekologickych verejnych zakazek pro Ustecky a Karlovar-
sky kraj,

«  2o0becné verejné zakazky.

Tento prispévek se zabyva vybranymilokalitami, jejichZ fese-
ni eliminovalo zdravotni ¢i environmentalni rizika vyplyvajici
z pfitomnosti nebezpecnych latek v prostredi. Tyto priklady
poukazuji na to, jak Siroké spektrum sofistikovanych sanac-
nich metod se pfifeseni starych ekologickych zatézi na Uze-
mi Ceské republiky v sou¢asnosti vyuziva.

Aredl VUAB Pharma a.s.

Sanace starych ekologickych zatéZi financované MF CR | Ministerstvo financi CR
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Roztoky u Prahy, VUAB Pharma a.s Ceské Budgjovice, Jihoteska plynarenska, a.s.
ekologickd smlouva ¢.219/01 ekologickd smlouva ¢.156/96

Zhotovitel DEKONTA, a.s. | 2012-2019 Zhotovitel FANEKO, s.r.o. | 2017

Néklady 2148990700 K¢ s DPH Naklady 96 981,50 K¢ s DPH

Predsanacni dopriizkum lokality a ovéreni kon-
taminace NEL

Sanace ropnych uhlovodik( a butylacetatu v ne-
saturované a saturované zong

Sanacni prace Sanacniprace

Probihajici sana¢ni prace v aredlu VUAB Pharma a.s. Provadéni predsanacniho doprizkum u lokality
Novy Svét u Borovych Lad, Antonin a Vladimir Nahodilovi Sobéslav, JihoCeskeé dievarské zavody a.s.
ekologickda smlouva ¢.250/07 ekologickd smlouva ¢.130/96

Zhotovitel FANEKO, s.r.o. | 2014-2016 Zhotovitel AECOM CZ s.r.o. | 1999-2019
Naklady 3557716,00 K¢ s DPH Naklady 440630 474,60 K¢ s DPH

Sanace Direnského potoka a polyaromatickych
uhlovodikd PAU v areélu spolecnosti

Sanace mocdvky (hnojlvky) a silaZze v arealu
farmy Novy Svét

NP PR

Sanacni prace Sanacni prace

Sanace moclvky v Novém Svété u Borovych Lad Dirensky potok - sanace

Sanace starych ekologickych zatézi financované MF CR | Ministerstvo financi CR
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Dirensky potok po sanaci a rekultivaci

Velesin, Jihostroj a.s.
ekologickd smlouva ¢.251/08

/hotovitel
Naklady

Sanacni prace

DEKONTA, a.s. | 2015-2021
9399 328,40 KC s DPH

Vzhledem k typu znecisténi a mistnim geologic-
kym podminkam byly zvoleny nasledujici sanacni
technologie: odtézeni kontaminovanych zemin,
dnovych sediment( a odpadd a jejich nasled-
né zpracovani ex situ pomoci kombinace soli-
difikace a biodegradace. Znecisténa podzemni
voda byla pumpovana na povrch a zpracovanav
mobilnich sanacnich stanicich.

Sanacni prdce: Aplikace syrovatky v aredlu Jihostroj a.s.

Odtézeni kontaminované zeminy v aredlu Jihostroj a.s.

Rez, UJV Rez a.s.
ekologickd smlouva ¢.139/96

Zhotovitel
Naklady

Sanacni prace

UJV Rez, a.s. | 2016-2018
152 269 207,52 K& s DPH

Specificka likvidace radioaktivniho odpadu
atechnologie za financni a odborné Gcasti spo-
le¢nosti UJV Rez, a.s. Do zivotniho prostieds
jeuvolnéno 97 % prepracovaného odpadu.

Likvidace radioaktivniho odpadu v UJV Re? - zdroj UJV Re?

Sanace starych ekologickych zatézi financované MF CR | Ministerstvo financi CR
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BROWNEIELD NENi HROZBA, ALE PRILEZITOST!

PAVEL SOVICKA | Panattoni Europe

Cesko bylo vzdy primyslovym srdcem Evropy a z(istava jim
i vsoucasnosti. Uvedomme si, Ze tfetinu soucasného Ces-
kého HDP tvori pravé primysl! Tato dlouhodobéd orientace
vSak prinasijedno nevitané dédictvi v podobé starych vyslou-
Zilych tovarnich areall. Soubézné ubyva zelenych luk a po-
ptavka po modernich prdmyslovych prostorach vysoce pre-
vysuje nabidku. Proto jsme se rozhodli pro odvaznou cestu:
chceme stavét zejména na brownfieldech.

Klice k rozvoji téchto Uzemi dnes drZi obce, na jejichz Uze-
mi se brownfieldy nachazeji. Pro zastupitelstva, rady a sta-
rosty tato Uzemi vétSinou predstavuji zatéz. Pokud ma vSak
brownfield vhodné umisténia potencial dobré dopravniinfra-
struktury, je namisté zvazit jeho primyslové vyuziti. V prvnim
kroku se nabizi oslovit prdmyslového developera s zadosti
0 expertni stanovisko, zda by se pfislusny areal nedal ,recy-
klovat”.

VYZVA

Kde vidi ostatni mrtvé prostory, tam my vidime moderni in-
dustrialni parky dle koncepce Primysl 4.0, high-tech vyrobu
s vysokou pfidanou hodnotou a spoustu dalSich prilezitosti
k rozvoji. MiZzeme se opfit o zkusenosti z USA a Kanady, kde
nasSe matefska spolecnost revitalizovala arealy starych tova-
ren General Motors a dalSich vyznamnych vyrobcd. V ramci
americké pobocky dokonce vzniklo pro tento ucel specialni
oddéleni a pravé jeho dlouhodobé budované know-how nyni
zatiname vyuzivat i v Evropé. V Cesku jsme méli k zagatku
roku 2018 po celé republice v pfipravé 1,5 milionu m? brown-
field. V rémci premény brownfieldd na moderni primyslové

arealy budeme klast diraz na efektivni vyuzivani ploch, da-
Aovy pfinos obcim a udrzitelny rozvo;.

STOPROCENTNi BROWNFIELD

S postupujici zastavbou ubyva bilych mist na mapé Ces-
ké republiky. To vSak neznamena, ze by ubyvalo pfilezitosti
k rozvoji, pravé naopak. Diky brownfielddm se nam otevira
cesta k provérenym lokalitam, které uz prokazaly, ze mohou
generovat prinosy jak pro sve uzivatele, tak pro mistni samo-
spravy. A v tom vidime unikatni pfilezitost.

Zarover vnimame, 7e v Cesku postupné mizi kvalitni orna
plida, a nechceme se podilet na jejim dal$im ubyvani. Proto
volame po maximalni efektivité pfi vyuzivani pozemku. Na-
Sim idealem je stoprocentni brownfield bez zelené a maxi-
malni zastavénost této plochy.

V tomto kontextu je tfeba optimalizovat ¢eskou legislativu,
kterdjde zatim proti tomuto trendu. Zatimco v Némecku jsou
pozadavky Uradd na zelen v ramci vystavby primyslovych
z6n minimalni (0-10 %), v Cesku je to minimalng 20 % a ve
vétsing pripadl 25-40 %.
D
5% zelené v pramyslovych zondch je béZny poZzadavek v Némecku
D

35% zelené v priimyslovych zéndch je bézny pozadavek v Cesku

V parovnani s ceskymi pozadavky na zeler je némecky mo-
del vyrazné méné narocny na zabér zemedélské pady. Na plo-
e 10 ha usetfi proti ceskym pozadavkim plochu 3 ha pdy.

Brownfield neni hrozba, ale prilezitost | Pavel Sovicka | Panattoni Europe
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PENIZE MUSi ZUSTAT V OBCIiCH

Rozpog&tové uréeni dani je v Ceské republice zcela centrali-
stické. Systém je demotivujici hlavné pro mensi obce, které
lezi v bohatS$ich regionech a nemaji Sanci ziskat dotace. Na-
proti tomu obce v chudSich regionech dostavaji cilené dota-
ce, které nemuseji odpovidat jejich aktualnim potfebam.

Cyklostezka
bazén, skola,
kultura...

Stat|EU Dotacni tituly Obec

Schéma financovdni za pomoci dotacnich tituld

Chceme tento system zmenit. Prostor pro alternativu vidime
v dani z nemovitosti. Vzorem pro Ceskou republiku by v tomto
ohledu mohlo byt Némecko, kde celkova dan pro korporace
¢ini cca 30 % a penize si rozdéli rovnomérné pal na pdl do-
t¢end obec a stat. V némeckych obcich tak zdstava nékoli-
kanasobné vys$si objem prostiedk( nez v téch ceskych, kde
si takto uméle péstujeme zavislost na dotacich. Jsme proti
centralnimu prerozdélovani, chceme, aby vice dani z(stavalo
v obcich, které budou rozhodovat o tom, co s témito penézi
bude.

L > |
I
Cyklostezka
Stat|EU DoteXtituIy Obec bazén, $kola,
kultura...

Schéma financovdni bez pomoci dotacnich tituldi

BROWN GOES BREEAM

Nechceme prekreslovat mapu nasi zemé, ale vratit primysl
do mist, kde historicky fungoval. Nasi vizi je navazat na boha-
tou prdmyslovou tradici, kterd ceskym regionim vzdy prina-
Sela blahobyt. Proto vyhledavame tradicni lokality s kvalitnim
zazemim a know-how. Zaroven hodlame udélat maximum pro
to, aby se z revitalizovanych brownfieldd brzy opét nestaly
brownfieldy. Jsme si védomi toho, ze udrzitelnost je velice

komplexni disciplina, pfi které je nutné hledat prisecik mezi
z4sadné protichdnymi oblastmi - zajmy spolecnosti, ekono-
mickymi zajmy a ochranou Zivotniho prostfedi. Z toho divodu
klademe dlraz na udrzitelny rozvoj, ktery vnimame ve tfech
rovinach: ekologické, ekonomické i socialni.

ZAVER

V dlouhodobém meéfitku jsou brownfieldy pfilezitosti nejen
pro developery, investory a budouci najemce, ale predevsim
pro abce, kterym slibuji ekonomicke prinosy v podobé dané
z nemovitosti, dané z pfijmd kmenovych zaméstnanc(, pod-
pory lokalnich firem, zvySeni zaméstnanosti v celém regionu,
a tim i kupni sily obyvatel. Diky multiplikacnimu efektu méze
obec ro¢né vydélat volné prostredky v fadu miliond korun pro
dal$i investice a rozvoj. | moderni prdmysl samoziejmé pfi-
nese néjaka negativa. Pokud je ovSem zona spravné umisté-

na, pfinosy nad nimi jednoznacné prevazi.

SPOLECNOST
prava obcant
eticka odpovédnost

rovné prilezitosti
kvalita Zivota
vztahy se sousedy

zlepSovani spokojenost

okoli budovy zaméstnancl
snizovani efektu zdravé vnitfni
tepelného prostredi

ostrova  ypRZITELNOST

PROSTREDI EKONOMIKA
ochrana zivotniho sdilena ekonomika
prostredi produktivita zaméstnanc
recyklace materialli provozni naklady
dekarbonizace navratnost investice
snizovani COz pfidana hodnota

snizovani
energetické narocnosti
darioveé Ulevy
dotovana zelena
energie

Graf udrZitelnosti

Brownfield neni hrozba, ale prilezitost | Pavel Sovicka | Panattoni Europe



titulka | obsah | tisk

Vizualizace Chomutov City

Brownfield neni hrozba, ale prilezitost | Pavel Sovicka | Panattoni Europe



A




titulka | obsah | tisk

REVITALIZACE BROWNFIELDU VE VITKOVICE, a.s.

JIRI MICHALEK | Dolni oblast VITKOVICE

HISTORIE

Vitkovické zelezarny zalozil svym pokynem v roce 1828 osvi-
ceny olomoucky arcibiskup, arcivévoda Rudolf Jan, a vybral
si skutecné velmi vyhodné misto. Vitkovice mély strategic-
kou polohu - jednak se vSechny potfebné suroviny pro vyro-
bu Zeleza nachazely pobliz, jednak staly na trase planované
zeleznice z Vidné do polskych solnych doll. Pravé pro tuto
trasu mély Vitkovice dodavat kolejnice ve vyznamném mnoz-
stvi. Vystavby celého komplexu se ujal profesor videnske po-
lytechniky F. X. Riepl.

Provoz Rudolfovy huti byl zahajen na podzim roku 1830 zapa-
lenim prvni pudlovaci pece v Rakousku. Prvnivysoka koksova
pec v monarchii tu byla zafoukana v roce 1836.

Spole¢nost VITKOVICE a jeji produkce se stala pro celkovy
rozvoj naradniho hospodarstvi zcela mimoradna. Vznikaly
zde vyrobky pro energetiku (i jadernou), zafizeni na vyrobu
oceli, sekundarni metalurgie, kontiliti, aglomerace, koksovny
nebo velkostroje pro povrchovou tézbu. Uskutecnila se zde
také dodavka oceloveé konstrukce pro Kongresoveé centrum v
Praze, vicelcelove haly v Ostravé a protlacovny trub pro né-
mecké zelezarny v Riese.

V roce 1998 byla ukoncena vyroba surového zeleza ve Vitko-
vicich, v roce 2002 byla Dolni oblast Vitkovice vyhlasena za
Narodni kulturni pamatku a v roce 2008 byl areal zapsan na
seznam Evropského kulturniho dédictvi/ European Heritage
Label.

Vlastnici samozfejmé pfijimaji zodpovédnost nejen za roz-
voj firmy, ale i za rozvoj regionu, a proto se jiz od privatizace
spolecnosti v roce 2003 spole¢nost VITKOVICE, a.s., stara o
revitalizaci Uzemi po ukoncené hutnivyrobé a o sanaci svych
brownfieldd.

Spole&nost VITKOVICE, a.s., ma uzavienou Ekologickou smlou-
vu &. 203/98 s Ministerstvem financi CR (dfive FNM CR). Vyse
garance Cini b 255 401tis. K¢.

Takeé vyuziva financni prostredky alokované viadou na Revi-
talizaci lzemi Moravskoslezského kraje na zahlazeni dlsled-
k(i po ukoncené hornické a hutnické ¢innosti.

VSechny tyto prostfedky jsme byli schopni vyuzit, protoze
spolecnost VITKOVICE, a.s., méla pripraveny projekty s po-
trebnymi spravnimi rozhodnutimi, které pfipravila za své
financni prostredky, aby urychlila dalsi kroky pro zahajeni
sanacnich a revitalizacnich praci.

HISTORICKA DATA

1828  zakladaci listina Vitkovickych zelezaren

1835 zalozen ddl Anselm v Petikovicich

1852  zaloZen dil Hlubina v blizkosti vysokych peci

1872 vysoka pec €. 1, skotského typu

1924  dokoncen plynojem pro jimani vysokopecniho plynu

1938 postavena B. energocentrala

1998 ukonceni vyroby surového zeleza ve Vitkovicich

vyhlaseni Dolni oblasti Vitkovice za Narodni kulturni
2002 pamatku

areéal zapsan na seznam Evropského kulturniho dédic-
2008 i/ European Heritage Label

Revitalizace brovnfield( ve Vitkovice, a.s. | Jifi Michalek | Dolni oblast VITKQVICE
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RESENE UZEMi

Uzemi zasazené zastavenim hutnické prvovyroby ve spoleé-
nosti VITKOVICE, a.s., je zna&né rozsahlé a zahrnuje v sobé
arealy vyrobni (koksovna se svou chemickou ¢asti), vyrobu
Zeleza ve vysokych pecich, pfipravu vsazky do vysokych peci
- aglomeraci a v neposledni fadé skladky vytézenych materi-
ald a strusky z vyroby Zeleza - haldy v Hrabové a v Hrabdvce.
Je tfeba si uvédomit jejich rozsah, ktery v souhrnu Cini cca
300 hektard.

Byly provedeny potfebné prizkumy, analyzy rizika znecis-
téni pozemkd, staveb, technologii a také podzemnich vod.
Na z&klad& uvedenych skute¢nosti bylo CIZP Ostrava vyda-
no Rozhodnuti, které stanovilo limity znecisténi, které musi
byt spinény po realizaci sanacnich a revitalizacnich opatreni.
Nasledné byly zpracovany projektové dokumentace s navr-
hy realizace sanacnich praci. Ve spolupraci s Ministerstvem
financi CR byly pfipraveny zadavaci dokumentace pro vybér
zhotovitele a pak nasledovala vlastni realizace. Prestoze jsme
zacali pripravovat projekty jiz v roce 2003, nemame stale
dokonceny vSechny projekty sanace ani revitalizace. Stale
narazime na problémy v legislativé nebo na nedostatek fi-
nancnich prostredkd.

Pres tyto obtize mizeme fici, Ze se ndm podafilo zatim zvlad-
nout sanovat a revitalizovat nasledujici projekty, které jsou
nize predstaveny.

Lokality sana€nich praci v Dolni oblasti:

- Byvala Divize 500 - Halda Hrablvka

«  Stérkova kolej

«  Aglomerace

«  Koksochemie a Narodni kulturni pamatka
«  Byvala Divize 500

POPIS JEDNOTLIVYCH PROJEKTU

Halda Hrabtvka - revitalizace
Haldu tvorfi naduroviove téleso tvaru protahlého nepravi-

.

delneho obdélniku se svahy odpavidajicimi sypnému Uhlu,

km. Vyska télesa haldy se pohybuje v rozmezi od cca 20,0 m

na zapadni strané az do vy$ky cca 30,0 m na vychodni stra-

né. Téleso odvalu vzniklo ukladanim hlusin pfi dobyvani uhli

dolu Jeremenko (dfive Louis) v kombinaci s ukladanim hut-

nich odpadf podniku VITKOVICE a stavebnich odpadd réizné

provenience. Predmeétem projektu revitalizace bylo:

» haSenihoficich mist na haldé

« vybudovanijezera pro zménu mikroklimatu - pomaha
zabezpecovat priznivé klimatické podminky pro rozvoj a
udrzeni zelené

«  rekultivacni prekryv plochy cca 60 ha

Zhotovitel: HOCHTIEF CZ, a.s.
Termin realizace:

Naklady dle projektu:
Skutecné ndklady:

09/2014 - 12/2016
298 626 909 K¢ bez DPH
141996 732 K¢ bez DPH

S DOLNI OBLAST VITKOVIC
8 DUL HLUBINA

ZELENA OSA VITKOVIC

HALDA HRABUVKA

Ortofotomapa s fesenym tzemim brownfieldd Vitkovic

Revitalizace brovnfield( ve Vitkovice, a.s. | Jifi Michalek | Dolni oblast VITKQVICE
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Halda Hrabdvka ,REVI” - jezero pro zménu mikroklimatu

Stérkova kolej Byvald aglomerace

Revitalizace brovnfield( ve Vitkovice, a.s. | Jifi Michalek | Dolni oblast VITKQVICE
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Stérkova kolej

Oblast,Stérkové koleje” je sougasti nevyrobni zény Dolni ob-
lasti spole¢nosti VITKOVICE, a.s. Uzemi slouzilo v minulosti
k uskladfiovani hotovych vyrobk( nebo dil¢ich ¢asti.

Byla realizovana opatfeni k zajisténi funkce nadregionalniho
biokoridoru, ktery vyvazuje potfebu ozivit plochy podeél feky
Ostravice.

Zhotovitel: Bohuslav Mrézek, TALPA-RPF, Geotest Brno
Termin realizace: 03/2011 -10/2016
Ndslednd dadrzba vysdzené zelene: do 01/2018

Naklady dle projektu: 61302 625 K¢ bez DPH
Skutecné ndklady: 17766 013 K¢ bez DPH
Aglomerace

Ndzev projektu: ,Sanacni zasah na lokalité AGLOMERACE ve
spolecnosti VITKOVICE, a.s.”

Oblast Aglomerace slouzila ke skladovani a zakladnimu zpra-
covani a priprave surovin potfebnych ke zpracovani zeleza
a vyroby oceli. Byla zde umisténa rozsahla ulozisté rudy a kok-
su s prislusnou infrastrukturou jako vyklopniky, pasaové haly,
spékarna rud apod. V novodobé historii byly vyuzity malé ¢asti
Uzemi, resp. starych objekt( (jatka), k vybudovani provozu slé-
varny barevnych kovd. Dnes je aredal opustény, budovy jsou
v havarijnim stavu.

Obsah projektu: demolice cca 40 stavebnich objektl a tech-
nologickych zafizeni, sanace zemin, rekultivacni prekryv, na-
hradni vysadba zelené.

Zhotovitel: AWT Rekultivace, Polansky

Naklady dle projektu: 764,2 mil. K¢ bez DPH
Skutecné ndklady: 135 mil. K¢ bez DPH
Termin realizace: 04/2018 - 10/2019
Realizace: 18 mésic

Ndslednad udrzba zelené: 5let

Koksochemie
Nazev projektu - ,Projekt sanace podzemnich vod na lokalité
Koksochemie a Ndrodni kulturni pamatka v tzv. Dolni oblasti ve

spolec¢nosti VITKOVICE, a.s.”

Uzemi je arealem byvalé hutni prvovyroby spoleénosti VITKO-
VICE, a.s., ktery tvofi severni ¢ast tzv. Dolni oblasti Vitkovice.
Dnes je ¢astecné tvofeno oblasti NKP - provazany komplex
koksavny, byvalych vysokych pecia izemi po koksochemické
vyrobé, kde jiz probéhla sanace nadzemnich objektl. K odsta-
veni vyroby Zeleza vcetné celého provozu koksovny a kokso-
chemie doslo v roce 1998.

/e severozapadni strany Uzemi priléha k arealu Dolu Hlubina.
Vychodni hranici Gizemi tvofi kolejisté CD. Vychodné od arealu
vysokych peci lezi dosud pIné funkéni areal Ustfedni Cistirny
odpadnich vod CEZ ES s.r.0.

V souCasnosti je jiz zpracovan projekt sanace podzemnich
vod, ktery je schvalen ministerstvem financi. V pfipraveé je
zpracovani zadavaci dokumentace. Obsahem projektu je sa-

nace podzemnich vod jejich dekontaminaci na tfech dekon-
taminacnich stanicich.

Ndklady dle rozpoctu: 686,6 mil. K¢
Predpoklad vyhlaseni VZ: 2018
Realizace: cca7let

+REVI"- PFiprava Gzemi po ukon¢ené hutni prvovyrobé
spoleénosti VITKOVICE, a. s.

Projekt ¢. 29 - skupina I. prioritnich projektl dle usneseni vla-
dy ¢.592 z12. Cervence 2002.

Projednano v tripartité Moravskoslezského kraje jako priorit-
ni projekt v programu RESTART.

Realiza¢ni ndklady 3060,0 mil. K¢
S . . Celkove 5
Projekt €. 29 - Dolni oblast PoCet . Cerpano

Vitkovice, a.s roj rozp. nakl. (Ke)
,a.s. proj. (Ke)

Projekty s ukoncenou realizaci 5 575676429 312792 472

Projekty v realizaci 1 298626 909 14199732

Projekty schvale,ne ‘ 1 80330000

Moravskoslezskym krajem

Celkem 7 954633 338

Revitalizace brovnfield( ve Vitkovice, a.s. | Jifi Michalek | Dolni oblast VITKQVICE



Jedna se o specificky brownfield velikosti 15 ha, ktery je pro-
hlasen za Narodni kulturni pamatku, a proto je pfi realizaci
sanacnich a revitalizacnich opatfeni nutné pfihlizet k pod-
minkam danych zakonem o ochrané NKP a prace konzultovat
s odbornymi pracovisti Narodniho pamatkového Ustavu jak
v Ostravé, tak v Praze.

Je nutno Fici, Ze toto byla nejtézsi ¢ast praci, protoze nase
pfedstavy se ne vzdy slucovaly s predstavami NPU. Presto
doslo k dohodé a bylo uzavieno Memaorandum o spolupraci
pfireaktivaci Narodni kulturni pamatky Vitkovice, podle kte-
rého jsme za (casti prednich architektd, napf. arch. Pleskota,
realizovali prace spojené s reaktivaci pamatky a jeji pfipravu
nanove vyuziti.

Zde jsme vyuzili prostredky z jednotlivych operacnich pro-
gram{ Evropské unie. Ridicimi organy byly Ministerstvo kul-
tury CR, Ministerstvo $kolstvi mladeze a télovychovy, Minis-
terstvo primyslu a v neposledni fadé MSK s programem ROP
Moravskoslezsko.

Toto memorandum a jeho vysledky jsou vSak dnes pracov-
niky NPU pracovisté Ostrava zpochybriovany a je kritizovan

zpUsob reaktivace pamatky ajeji vyuzivani. Pamatkari se opét
priklanéni k verzi vyuziti formou ,fizené ruiny” nepfistupné ve-
rejnosti a také zplisobu pamatky jako formy ,posledniho dne”,
kdy jsou pamatky ponechany ve stavu po odchodu posledni-
ho pracovnika.

zahranicni odbornici ocenuji nasi snahu najit nove vyuziti ob-
jektl NKP a na zékladé toho pak provadét jejich reaktivaci.
Nasi snahu potvrzuje i stale se zvySujici pocet navstévnikd
v nasich arealech.

Dle vydaného zebriCku nejnavstévovanéjsich turistickych
atraktivit v Ceské republice jsou nase ostravske atraktivity
tretim nejnavstévavangjsim mistem v nasi zemi.

Areal Dolnich Vitkovic si svou revitalizaci ziskal velmi dob-
ré renome, a proto dochazi k tomu, ze ijini investofi usiluji o
ziskani nékterych nemovitosti v NKP a nalézaji pro né nové
vyuziti. Provadéji jejich reaktivaci a tim ziskava nas areal dal-
Sia dalSi navstévniky a pritahuje svou atraktivitou i novymi
aktivitami nejen nové navstévniky, ale i opakujici se navstévy
celorodinnych vyletd.
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Klub Heligonka Lezecke centrum Tendon Hlubina

Y

Nové koupelny - Kofola, architektonickd studie, AP atelier Vydusnd jama Leemon, architektonickd studie, Kamil Mrva Architects

Revitalizace brovnfield( ve Vitkovice, a.s. | Jifi Michalek | Dolni oblast VITKQVICE
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Priklad Uspésné regenerace brownfieldu, NKP Dolni Vitkovice, Ostrava

Revitalizace brovnfield( ve Vitkovice, a.s. | Jifi Michalek | Dolni oblast VITKQVICE
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Strojovna malé vodni elektrarny
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ZELEZNY BROD - PRUMYSLOVY AREAL

MARTIN KLODNER | Akcent Bohemia, a.s.

ZELEZNOBRODSKA PRADELNA BAVLNY

Johann Liebieg zahajuje vystavbu pradelny roku 1859 koupi po-
zemk( v Zelezném Brodé, kde provadi rozsahlou melioraci Ji-
zery, buduje tovarni ndhon a silnici do Tanvaldu najeho brehu
(dnes silnice 1/10).

V prvni stavebni fazi se v roce 1865 tovarna sestavala z budovy
turbin na nahonu, tfipadlazni budovy strojovny, spojovaciho
traktu pro prichod transmisi a vychodni poloviny pradelny,
ktera byla na vychodni strané pfipravena pro symetrickou
dostavbu. Podélné s pfadelnou se nachazela dnes nedocho-
vana samostatna budova kotelny se tfemi halami a severné
od ni dvaapadesat metrd vysoky komin, viz obréazek.

Druha cast pradelny byla dokon¢ena do roku 1879, ¢imzZ cela
budova dosahla stometrové délky. Soucasné s tovarnou byla
postupné podle typového projektu budovana délnicka kolo-
nie, kterou roku 1912 doplnil tovarni hotel.

V 60.a70. letech 20. stoleti provadél narodni podnik Pojizer-
ské bavinarske zavody a pozdéji Kolora, s.p., modernizace

arealu a vysledkem je jeho dnesni podoba. Pradelna a obé
kotelny byly zasadné pfestavény, strojovna s turbinami od-
stavena a nahon byl zasypan.

Textilni vyroba byla na pocatku 21. stoleti postupné omezova-
na, az byla v roce 2006 zcela ukonc¢ena. Budovy od této doby
slouzily jako skladisté a dilny, nepouzivané kominy byly pone-
chany bez udrzby.

Revitalizace areélu

Vzhledem k omezenému mnozstvi finanénich prostredkd, kte-
ré je majitel schopen a ochoten vlozit do revitalizace arealu,
dochazi k postupné realizaci jednotlivych dil¢ich projektd jak
vlastnika, tak i dalSich firem, které spliuji nize uvedené po-
zadavky projektu. Tyto projekty maji povahu jednak revitali-
zacni, ale i povahu developerskou, diky které jsou ziskavany
prostredky na revitalizacni projekty.

Mezi developerske projekty patfi pfiprava a prodej stavebnich
pozemki pro obchodni fetézec Penny (2004) a Lidl (2009),
mezi revitalizacni projekty pak patfi rekonstrukce skladu
baviny na galerii skla Libensky a Brichtova (2009), zbourani
staré strojovny a vystavba nové MVE, vCetné vyCisténi naho-
nu(2006-2010) a rekonstrukce budovy kotelny (2016).

Mala vodni elektrarna Zelezny Brod

Povoleni stavby jezu, ndhonu a pGvodni elektrarny bylo vyda-
no jiz v roce 1861 tovarnikovi Johannu Liebiegovi pfi stavbé
vySe uvedeneé pradelny. Turbiny tehdy vSak pohanély pfimo to-
varni stroje.

Soucasna nova budova strojovny elektrarny stoji na obnove-

ném pdvodnim nahonu, ktery byl v 80. letech minulého sto-

Zelezny Brod - Priimyslovy aredl | Martin Klodner | Akcent Bohemia, a.s.
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leti zasypan a stal se postupné ¢ernou skladkou prakticky v
centru mésta. Sama elektrarna ale dnes stoji 0 650 m dale,
nez stala strojovna plvodni. Instalovany vykon obnovené elek-
trarny je 986 kW, coz pfirocnim vykonu predstavuje priblizné
spotrebu elektricke energie 600 domacnosti.

,Kone¢né budeme mit hezky vjezd do mésta, a ne ze lidi bude
vitat neporadek,” uved! starosta Zelezného Brodu Vaclav Ho-
racek v reakci na skutec¢nost, ze kromé stavby nové budo-
vy elektrarny, vytézeni a opravy nahonu byla soucasti obnovy
elektrarny i rekonstrukce jezu, kamennych nabrezi, oprava Sik-
meé lavky pro pési, ale napf. i vystavba tzv. rybiho prechodu.

Mésta Zelezny Brod 2011, za vyrazné prispéni k proméné tva-
fe mésta Zelezny Brod.

Kotelna

Stavba se skladéa ze dvou provozné oddélenych prostord: byvalé
kotelny a zamecnické dilny s kovarnou. Plivodné tato budova
slouzila jako garaz pro lokomotivy.

Pavodni stav budovy byl v naprosto nevyhovujicim stavu, pres-
to byla ¢astecné vyuzivana jako kovarska a zamecnicka dilna
pro malosériovou vyrobu predevsim uméleckych a dekorac-
nich kovovych predméta.

Budova malé vodni elektrdrny

Investorem obnovy celého vodnihao dila je spole¢nost Vod-
ni elektrarna Zelezny Brod, akciova spole¢nost. Investi¢ni
naklady cinily 100 mil. K&. Projekt byl spolufinancovan z pro-
stfredkd Evropského fondu pro regionalni rozvoj a Minister-
stva prlimyslu a obchodu CR.

Stavba MVE ziskala titul Stavba roku 2010 za vytvoreni archi-
tektonicky velmi zdafilé, v krajiné plsobivé stavby na obno-
veném nahonu. Se zfetelem k trovni designu primyslového
interiéru dale cenu Statniho fondu Zivotniho prostredi za
infrastrukturu v soutézi Stavba roku 2010, cenu verejnosti
- Stavba roku 2010, 1. misto v soutézi Podnikatelsky projekt
roku 2010, kategorii Ekoenergie - Obnovitelné zdroje energie,
Cenu Ministerstva zivotniho prostfedi v soutézi Ceska ener-
geticka a ekologicka stavba roku 2010 (CEEP) a cenu starosty

Interiér zrekonstruované kovdrny

Zelezny Brod - Priimyslovy aredl | Martin Klodner | Akcent Bohemia, a.s.
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Investor pofidil a zrekonstruoval objekt za Gcelem rozsireni
svych podnikatelskych aktivit, pfedevsim o malosériovou
vyrobu kovanych a zdmecnickych vyrobkd.

Projekt ,Rekonstrukce objektu kotelny v Zelezném Brodé” byl
financovan z vlastnich zdrojd investora a také pomoci poskyt-
nuté dotace vramci Operacniho programu Podnikaniainova-
ce (OPPI), Program Nemovitosti - vyzva Il. Investi¢ni naklady
¢inily 30 mil. K&.

Stavba ziskala cenu ministerstva priimyslu a obchodu Ceské
republiky v soutézi Stavba roku 2015.

DalSi vyuziti arealu

Zamérem vlastnika arealu je postupné najit nové vyuziti his-
torického arealu, ve kterém by nejen obyvatelé Zelezného
Brodu, ale i ostatni navstévnici mésta méli moznost nalézt
sluzby odpocinkového charakteru, jako jsou kavarny, sluzby,
prodejny, sportovisté, dale kancelare, dilny drobné vyroby
aalternativné zdravotnictvi. Areal byvalé textilni tovarny v Ze-
lezném Brodé by se tak stal novym spolecenskym centrem. Letecky pohled na aredl pradelny
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Pohled na zrekonstruovany objekt kotelny. V pozadi galerie svétozndmych skldiG Jana Libenského a Jaroslavy Brychtoveé.

Zelezny Brod - Priimyslovy aredl | Martin Klodner | Akcent Bohemia, a.s.
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Historicka fotografie obce Lipno nad Vitavou, pohled do mist plivodniho viakového nadrazi pfi stavbé prehrady.
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TURISMUS - RESENi BROWNFIELDS HORSKYCH OBLASTI LIPENSKA

MARTIN KRUPAUER | Atelier 8000

BYVALE SUDETY JSOU JEDEN OBROVSKY BROWNIFIELD!

Na samém pocatku je tfeba zasadit obce Lipno nad Vitavou
a LoucCovice do historického kontextu. Obce se nachazeji
v pahranici, na Uzemi, které kopiruje byvalé Sudety a které
se ze stavu nastalého po druhé svétové valce vlastné nikdy
zcela nevzpamatovalo. Z celého Uzemi se postupem casu, diky
vysidleni a nepfistupnému pohrani¢nimu pasmu, stal jeden
obrovsky brownfield, jehoz jedinou devizou je témér neporuse-
na pfiroda. S ohledem na kvalitu pfirody je logickou a nejefek-
tivnéjsi odpovedi na problémy této oblasti sazka na cestovni
ruch (turisticky pramysl).

Mapka s vyznacenim dzemi byvalych Sudet a pohranicniho pasma

Po roce 1989 zde zaniklo mnoho pracovnich prilezitosti. V disled-
ku toho, jiz tak chudé obce jesté vice zchudly a ,bonusem” se
stala ,armada” nezaméstnanych obyvatel bez vize budouc-
nosti. V oblasti zanikly zasadni zaméstnavatelé, jako sklarna
v Lenofe, dfevozpracujici primysl ve Volarech, vyroba obra-
zovych ramd Lyra a mlékarna v Horni Plané, tuhodoly, pivovar

a turisticka infrastruktura v Cerné v Pogumavi, Jihodeské pa-
pirny v Loucovicich, plicni sanatorium ve Vy$S$im Brodé a bez-
pocet zemédélskych podnikd, pil a dfevozpracujiciho primyslu.
Sance, e se v oblasti zkrachovaly priimys| opét pozvedne, se
limitné blizila nule a zemédélstvi nebylo adekvatni odpovédina

nastaly stav.
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Mapa Lipenska s vyznacenim ohnisek zkrachovalého primysiu
LIPNO NAD VLTAVOU

Obec Lipno nad Vitavou vznikla mezi roky 1953 - 1961 jako zafi-
zeni stavenisté vodniho dila Lipno. V roce 1990 se obec na-
chazela na pokraji existencniho kolapsu a jeji stav odpovidal
stavu amortizovaneho zafizeni staveniste. Od jejiho zalozeni
nenastala az do roku 1990 Zadna pozitivni zména. Po roce 1989
zaCala obec fungovat zcela bez majetku a bylo nutné se roz-

hodnout, jakym zplsobem fatalni Upadek zastavit, a naopak

Turismus - feSeni brownfields horskych oblasti Lipenska | Martin Krupauer | Atelier 8000 s.r.o.
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dosahnout rozvoje a prosperity v oblasti. Témér nedotknuta
priroda, v po dlouha léta uzavieném pohranici, byla dosud nevyu-
Zita pfilezitost nabizejici feseni kritického stavu. Vychodiskem
z krize byla vize budoucnosti, ktera vygenerovala plan rozvo-
je obce a celé oblasti. Bylo tfeba vyresit zasadni rozhodnuti
o dalSim smérfovani. Pokouset se ozivit tteméf mrtvou vyrobu
azemeédelstvi, nebo se soustredit na budovaniinfrastruktury
cestovniho ruchu poskytujici mnohem vyssi pfidanou hodnotu?
Ptehrada, hory a Narodni park Sumava se jevily jako pfilezi-
tost pro vybudovani celoro¢né funguijici infrastruktury cestov-
niho ruchu.

Naprosto zasadni bylo uvédomit si, ze v procesu planovani ob-
lasti, a nejenom Uzemnim, musi existovat otevienost v ¢ase
a jasna koncepcnost. Nezbytnym predpokladem byla majet-
kova drzba, novy Uzemni plan jako zakladni stavebni kamen
rozvoje obce, obecni rozvojoveé projekty véetné jejich zasob-
niku a budovani mikroinfrastruktury obce (COV, plynofikace,
nabrezi, lanovka atd). Dal$im didlezitym aspektem v procesu
obnovy bylo ekonomicke planovani - vyuziti systémovych i ne-
systémovych zdrojl, rozpoctové urceni dani a legislativa.
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Graf vyvoje poctu prfenocovdni na Lipné v letech 1990 - 2016

Na grafu je zcela zfetelné vidét proména ekonomicke reality
obce v disledku provedenych zmén. Zatimco v roce 1990 byl
v obci pouze jeden velmi hubeny vrchol sezony situovany do
obdobi letnich prazdnin, tak nastartované zmeény zname-
naji zasadni proménu. Letni sezona je doplnéna témér

stejné silnou zimni sezénou. Dramaticky vzrostl poCet ubyto-
vania pfenocovaniv obci, z ¢ehoz tézi cela oblast Lipenska.
Vysledkem je, Zze Lipno nad Vitavou se z krachuijici obce pro-
meénilo na prosperujici obec a stalo se i klicovym ekonomic-
kym tahounem Lipenska.

POZITIVNi DOPADY REGENERACE OBCE A OKOLI

« Rocniobrat v obci ¢ini 1300 mil. K&.

«  Vyvojpfijmi obce z cestovniho ruchu vzrostl z 0,8 mil K¢.
na 5 mil. K&. Vyse investic v obci dosahla 3 560 mil. K¢ z
¢ehoz 10% jsou obecnia 90% privatniinvestice, které se
dale déliv poméru 22% sluzby a 68% ubytovani.

« Pocet stalych obyvatel obce narostl ze 450 na 730 oby-
vatel z nichz 120 tvori cizinci.

«  Pocet navstévnikl ¢ini cca 1100 000 rocné.

« L0zkové kapacita obce vzrostla z 500 ldzek v roce 1995
na4 719 1Gzek v roce 2017.

«  Pocet prenocovani ¢ini 469 000 za rok.

« Vohci méa sidlo 265 podnikatelskych subjekti a z toho je
118 ubytovateld.

« 1K¢utracenav zimnim lyZafském arealu generuje 6-7 K¢
Utraty v uzemi. 1K¢ utracena v letni turisticke infrastruk-
ture generuje 5-6 K¢ utraty v izemi.

«  Kazdé vytvorené pracovni misto s primérnou mzdou pfinasi
statu cca 125 000 K¢ rocné. Naopak na kazdého nezamést-
naného vynaklada stat cca 125 000 K¢ rocné. Z toho tedy
plyne, Ze pozitivni ekonomicky prinos pro stat je 250 000
K¢ za kazdé nové pracovni misto obsazené pracovnikem,
ktery je evidovan na Uradu prace.

Z vySe uvedeného je patrné, ze ma-li turisticka obec prospe-
rovat, pak turisticka infrastruktura cestovniho ruchu musf byt
jeji nedilnou soucasti. Jeji vybudavani musi byt iniciovano obci,
oblasti, regionem nebo statem.

Cestovniruch neniv Ceské republice bohuzel posuzovan a podpo-
rovan obdobné, jako klasicky prdmysl a zemédeélska vyroba.
AtoipFesto, ze v mnoha oblastech Ceské republiky je jedinou
a nadto nejrozumnéjsi alternativou pro udrzeni pinohodnotného
Zivota a zameéstnanosti mistnich obyvatel.

Turismus - feseni brownfields horskych oblasti Lipenska | Martin Krupauer | Atelier 8000 s.r.o.
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Lipno nad Vitavou v padesdtych letech Vize Mariny - 1995 a vpravo stav Mariny v roce 2017

Infrastruktura turistického ruchu - letni sezéna Infrastruktura turistického ruchu - zimni sezéna

Nové centrum obce, Marina, Aquaworld, Stezka korunami stro- Ski areal, napojeni lanovkou na vlakové nadrazi, sportovniare-
mU, Fox park, Jezerni stezka - cyklo ainline, bobovéa dréaha, plaze al, lyzarské namésti, parkovaci dim, nastup Loucovice, Fox
spromenadou, sportovni areal, zazitkové stezky, bike park - sin- park, bruslarska draha Lipenska magistrala.

gltrek a flowtrek, parking.

Turismus - feSeni brownfields horskych oblasti Lipenska | Martin Krupauer | Atelier 8000 s.r.o.
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Stezka korunami stromd Ski aredl Lipno, v pozadi je na jezere bruslarska Lipenska magistrala

Panoramaticky letecky pohled na obec Lipno nad Vitavou. Pivodni centrum obce je vpravo mimo zdbér.

Turismus - feseni brownfields horskych oblasti Lipenska | Martin Krupauer | Atelier 8000 s.r.o.
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7S, prokop pappenfabrik Brider Pordk, Xienserg i. B.

Historicky pohled na papirnu Prokop Papirna Prokop

Loucovice s asanovanymi brownfieldy - vlevo dole byvald pila a dfevosklad, nad nim tepldrna a zcela vpravo plocha po zbourané papirné Vitavsky mlyn

Turismus - feseni brownfields horskych oblasti Lipenska | Martin Krupauer | Atelier 8000 s.r.o.
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LOUCOVICE

Obec Loucovice byla zaloZzena v nepfistupnem Useku Vitavy
mezi Lipnem a Vy$Sim Brodem. ZaloZeni celulézky Arnostem
Pordkem na konci 19. stoleti zpdsobilo narlst poctu obyvatel
a prudky rozvoj obce. Bylo zde zaméstnano vice nez 1000
zameéstnancl a celulézka byla nejvétsim zaméstnavatelem
v oblasti. Dal$i lidé byli zaméstnani pfi prepraveé dfeva, proto-
ze divoka a nesplavna ¢ast Vitavy neumoznovala plaveni dfeva
v Useku od dnesniho Lipna do Vys$siho Brodu, a tak zde bylo
nutné drivi prevazet. To se zménilo pocinaje rokem 1911, kdy
byla do LouGovic vybudovana elektrifikovana zelezni¢ni trat.
Po valce a vysidleni, byla obec dosidlena prevazné rumunsky-
mi reemigranty, Slovaky a tzv. volyriskymi Cechy. V roce 1959
byly zcela uzavieny statni hranice a hned za Louc¢ovicemi za-
¢inala Zelezna opona. Oblast jizné od obce (pravy breh Vitavy)
prosla fazi utlumu hospodareni, ktera neskoncila ani po padu
zelezné opany. Plany z pocatku 90. let na znovuosidleni né-
kdejsich vesnic zkrachovaly, a po opakovanych neuspésnych
pokusech navréatit Loucovicim jejich primyslovou prosperitu,
vidi obec svoji jedinou moznou zachranu a budoucnost v turis-
mu vyuzivajicim mimoradné atraktivni prirodni prostredi obce
a jejiho okoli.

V 80.a90. letech 20. stoleti fungoval v Loucovicich primysl s
cca 2 000 pracovnimi misty, pfinasejici obzivu celému regio-
nu. Po krachu mistnich papiren a pily se Loucovice staly obci
sjednou z nejvy$sSich Urovni nezaméstnanosti - 16,1%, a to jak
v Jihoteském kraji, tak v ramci celé CR.

2
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Srovndni vyvoje miry nezaméstnanosti v procentech

1600 000

1400000 1313625

1200000

1000000 886790
800000
600000
400000

210332
200000

853213

161871
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

e Dluh - mistni poplatek za svoz odpadu == Dl|uzné najemné za najem obecnich bytd
s Mzdové néklady na vefejné prospésné prace

Vyvoj dluh( obyvatel vici obei Loucovice

Pro zachranu Loucovic ajgjich transformaciv prosperujici turistic-
ke stredisko, je kliCove vytvorit podminky pro silnou letnia zimni
sezonu, kterou doplni specificka sezona jarni a podzimni. Ces-
tovniruch je vtomto misté jedinym rozumnym fesenim, ktery
ma potiebny potencidl transformovat krachujici priimyslove
sidlo v prosperujici Sumavskou obec.

CESTOVNI RUCH

35% /
o, Zem&dglsvi, lesnictvi a rybarstvi
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/ Tézba a dobyvéni
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Vyroba pryZovych a plastovych vyrobkd
)
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Vyroba chemickych Iétek a pfipravki
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0,
00% %-ni podil na HDP %-ni podil na zaméstnanosti

(bez multiplikacnich efektt)

Podil vybranych odvétvi na HDP a nezaméstnanosti

Letni sezona

Mohla by byt zaloZzena na vyuziti atraktivniho a svétoveé unikatni-
ho Useku feky Vitavy od Lipna aZ po Vy$8i Brod tzv. ,Certovych
proud(”. Voda opétovné upousténa v ¢asove limitovaném ob-
dobi do pdvodniho koryta feky Vitavy pro sportovniarekreacni
ucely, nikoli pouze pro Ucely vyroby energie, umozni Lou-
¢ovicim zalozit svoji novou budoucnost a prosperitu na tomto

Turismus - feseni brownfields horskych oblasti Lipenska | Martin Krupauer | Atelier 8000 s.r.o.
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27% 63%

24,40ha 67,30ha

SOUCASNE ZASTAVENE UZEMI OBCE

« Nenfv CR jiného sidla, kde by opusténé
brownfieldy tvofily vice jak &tvrtinu zastavé-
ného Gizemf obce.

» Regenf lougovickych brownfields, je pro jejich
velikost a problematiku, nad moZnosti malé
Sumavské obce.

* Brownfields mohou byt rozvojovym Gzemim,
potfebnym pro transformaci piivodné primys-
lového sidla v turistické stfedisko.

37% 60%

41,30ha 67,80ha

SOUCASNE ZASTAVENE UZEMI OBCE - NAVRH

OKRUH PO BREZICH VLTAVY
BROWNFIELDS

ROZVOJOVE PLOCHY
ZASTAVENA PLOCHA

CENTRUM

Loucovice - mapka vpravo nahore rozsah brownfieldd v obci. Velkd mapka - rozvojové plochy obce po asanaci vétsiny brownfieldd

OBLAST:

SVATY PROKOP

OBLAST
LOUCOVICE

Nové urbanistickeé uzly obce

[ Centrum
[ Impuls rozvoje

[/ Oblast rozvoje
[ Prdmyslovd oblast

Nove urbanistickeé uzly obce - situace za 25 let

"1 Centrum

[ Aktivita

1 Smisene obytne uzemi
[ Primyslovd oblast
[ Servisni centrum
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vyjime¢ném potencialu cestovniho ruchu. Cena vody neproudici
elektrarnou je cca 20 mil. K¢ a predstavuje zhruba 6 % jejiho
ro¢niho pritoku, ale predpokladana celkova rocni spotieba
(utrata) iniciovana cestovnim ruchem je 512 mil. K¢. Takova
spotfeba by umoznila vytvoreni 300 - 350 novych pracovnich
pfilezitosti v obci ajejim okoli. Predpoklad celkove racni spotfe-
by v multiplikaci pak ¢inil 1019 mil. K¢ a celkove ro¢ni prinosy
pro verejne rozpocty, cca 205 mil. K¢.

Vodu v ,Certovych proudech’, zakladni ,patefi” letni sezony, by
doplnila nabidka dvou pfiléhajicich turistickych destinaci. Na-
pojeni na pestrou nabidku jiz celorepublikové zname oblasti
Lipna nad Vitavou umozni obci vyuziti této letni volnocasové
infrastruktury ijejimi navstévniky.
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Aktivity na Lipensku a LouCovicku - letni sezona

Zimni sezéna

Loucavice maji velky potencial pro vytvoreni silné zimni se-
zony. Protazeni a rozsifeni Skiarealu Lipno az do Loucovic
umozni obci fakticky ziskat a nabidnout svij lyzarsky areal, na-
vic celorepublikového vyznamu. Napojeni lyZafského areélu na
zeleznici pfimo v obci bude velkym zatraktivnénim obce, ale
i pfinosem pro jeji SirSi spadove uzemi.

Oblast Kaplicky ma v zimé svym charakterem, mikroklimatem
a sousedstvim s rakouskou oblasti Sternstein vyjimecny po-

tencial se stat bézkarskou oblasti Lipenska.

Graf synergie mezi zavedenym strediskem a postizenou obci

Z vy$e uvedeneho je naprosto ziejmeé, ze pro obec Loucovice
aji podobné, které se nachazejiv pohranicnich horach, je jednou
z nejrozumnéjsich cest z krize sézka na turisticky primysl. V
pripadé Loucovic se nabiziilogicka symbitza s jiz zavedenou
turistickou znackou, kterou predstavuje destinace Lipno nad
Vitavou.

V toamto kontextu se jevi jako nepochopitelné, ze podpora rozvoje
turistické infrastruktury a rozvoje turistického ruchu vyrazné
zaostava za podporou jinych odvétvi. A to tim spise, Ze tento
segment vykazuje staly rdst. Pfikladnou inspiraci by nam v tomto
sméru mahlo byt sousedni Rakousko, kde se turisticky ruch
podili 11% na tvorb& HDP. Naproti tomu v Ceské republice to
jsou aktualné pouze 3%, prestoze mame geografické i kulturni
podminky na to, aby se padil cestovniho ruchu na HDP zvysil
do desetilet ze souCasnych tfi na Sest procent.

Turismus - feseni brownfields horskych oblasti Lipenska | Martin Krupauer | Atelier 8000 s.r.o.



titulka | obsah | tisk

Pragovacké promény - Znameni ¢asu, areal Praga, Praha
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