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Agentura Czechlnvest se dlouhodobé vénuje podpofe a propagaci tematiky podnikatelskych nemovitosti
a brownfieldd. Pracovnici Czechinvestu kontinualné mapuji brownfieldové prostfedi v regionech Ceské
republiky a ziskavaji relevantni informace o trhu s podnikatelskymi nemovitostmi. Na zakladé téchto dat
poskytuji konzultace a pomahaji zahrani¢nim investordm i tuzemskym firmam s vybérem vhodné lokality
pro jejich podnikdni. Ddale zaméstnanci Czechlnvestu zprostfedkovavaji kontakt s vlastnikem, prohlidku
nemovitosti i propojeni se zastupci mistni samospravy ¢i Ufadl. Zastupcdm obci, mést i krajd Czechlnvest
pomaha v pfipravé projektd pramyslovych zén i pfi regeneraci brownfieldd, a to véetné poradenstvi pfi ziskavani

finan¢nich zdroju z verejnych rozpocta.

Databaze podnikatelskych nemovitosti
a brownfieldu

Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest spravuje databazi podnikatelskych nemovitosti, ktera je
jednou z nejrozsahlejsich svého druhu v Ceské republice. V sou¢asné dobé obsahuje celkem 766 nemovitosti,
které splnuji nejnarocnéjsi pozadavky klientd. V roce 2020 bylo do databaze zaregistrovano 57 novych
podnikatelskych nemovitosti. Databaze je neverejnd a slouzi predevsim pro Ucely firem z oblasti zpracovatelského
pramyslu, strategickych sluzeb a technologickych center, které hledaji pro své podnikani vhodné nemovitosti.
Na zakladé pozadavkl definovanych investory, nabizi Czechinvest v rdmci této databaze nemovitosti ve verejném
i soukromém vlastnictvi, a to ve Ctyfech kategoriich: primyslové pozembky, vyrobni haly, kancelarské prostory

a laboratore.

V roce 2020 ptijala agentura Czechlnvest celkem 114 poptévek investordl po nemovitostech v Ceské republice.
Jedna se o mirny vzestup oproti roku 2019, kdy bylo evidovano 105 nemovitostnich poptavek. Nejcastéji klienti
poptavali vyrobni haly (46 %) a pramyslové pozemky (28 %). V porovnani s rokem 2019 se vyznamné zvysila
poptavka po vyrobnich haldch. Primyslové haly a/nebo pozemky byly poptavany v 21 %, coz predstavovalo
mirny pokles oproti predchozimu roku. Vyraznéjsi propad v poctu poptavek zaznamenal sektor kancelarskych
nemovitosti, které v roce 2020 zaujimaly pouze 4 % poptavek. Na laboratore pak pfipadaly 2 % z celkového

objemu nemovitostnich poptavek.
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Poptavka po podnikatelskych nemovitostech v roce 2020 dle kategorie

Hala
Pozemek
Hala / Pozemek

Kancelare

Laboratof

V souladu s novou strategii agentury rozdéluje Czechlnvest své klienty do tzv. technologickych domén.
Ty predstavuji specializovand odvétvi s vysokou pfidanou hodnotou, perspektivou ekonomického rozvoje
a konkurenceschopnosti pro Ceskou republiku. V roce 2020 byl zaznamenan nejvétsi pocet poptavek nemovitosti
od firem zdomény Mobilita (32 %). Patfi sem investicni zaméry z oblasti automobilového prdmyslu a souvisejicich
odvétvi, ve kterych hraje Cesko velmi vyznamnou roli a postupné posiluje pozici jednoho z pfednich evropskych
center pro designové a vyzkumné-vyvojové aktivity v tomto sektoru. Do aktualnich trendd mezi investory, ktefi
v roce 2020 hledali nemovitosti v Ceské republice, patti elektromobilita, technologie alternativnich pohont nebo
autonomnich vozidel. Celkem 26 % poptavek po nemovitostech v roce 2020 bylo z domény Ostatni vyrobky
a sluzby. Patii sem nékolik tradi¢né siln& zastoupenych odvétvi v Cesku jako je kovozpracujici, plastikatsky,
elektrotechnicky primysl apod. Dalsim silnéji zastoupenych sektorem byly Pokrocilé vyrobni technologie
(13 %), kam spadaji napfiklad firmy z oblasti nanotechnologii, robotiky ¢i inovativnich vyrobnich technologii.
Zajem o pomoc Czechlnvestu s umisténim investice v Ceské republice méli nejen zahrani¢ni investofi,
ale také spolec¢nosti jiz etablované na ceském trhu a firmy ryze ceské, které hledaly prostory pro svou expanzi.
Pravé tyto projekty rozsifovani vyroby a navazujicich aktivit jiz usazenych firem, jsou casto spojeny s realizaci
vyzkumneé-vyvojovych projektd, rozvojem digitalizace a automatizace vyroby a produkce s vyssi pridanou
hodnotou. To znamen3, ze kromé& odvod firma pfinasi na Gzemi Ceska napfiklad specialni know-how, expertni

zkusenosti vysoce kvalifikovanych pracovnikd apod.
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Poptavka po podnikatelskych nemovitostech v roce 2020
dle technologickych domén
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Mezi investory preferované regiony patfil kraj Stfedocesky (14 %), nasledovan krajem Usteckym (10 %), Plzefiskym
(9 %) a Karlovarskym (9 %). Tyto kraje jsou tradi¢né poptavany velmi ¢asto, a to zejména diky blizkosti némeckého
trhu. Dal$im hojné poptavanym regionem byl kraj Moravskoslezsky (8 %), ktery tézi z vyhody pramyslové tradice
a vysoké nabidky podnikatelskych nemovitosti v§eho druhu véetné brownfieldd. Nedostatek volnych pozemkd
vprimyslovychzénachje pakspolu s nizkou mirou nezaméstnanostidlvodem nizsipoptavky po Kradlovéhradeckém
a Pardubickém kraji (shodné 3 %). V Olomouckém a Zlinském kraji hraje jistou roli horsi dopravni dostupnost
nékterych oblastiv navaznosti na paterni dalnicni sit, coz snizuje atraktivitu urcitych ¢asti téchto regionti z pohledu
lokalizace podnikatelskych investic. Zcela nejméné poptavali investofi Kraj Vysocina (2 %). Jednim z faktori mize
byt napriklad nedostatek rozvojovych lokalit, kde nasledné chybi plochy pro umisténi podnikatelskych aktivit

nebo vysoka bonita pady a vysokd cena za vynéti pozemku ze zemédélského pddniho fondu.

Celkova rozloha vsech poptavanych pozemkl v roce 2020 cinila 666,2 ha a soucet plochy poptavanych
pramyslovych hal dosahl 134 ha. Celkovou poptavku po podnikatelskych nemovitostech Ize dale délit dle vyse
zminéného rozdéleni na nezastavéné pramyslové pozembky, vyrobni haly, kanceladre ¢i laboratore. Nasledujici text

je vénovan statistice jednotlivych sekci.
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Poptavky po podnikatelskych nemovitostech v roce 2020 dle krajti
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Primyslové pozemky

V databdzi CzechInvestu jsou evidovany verejné priimyslové zény a soukromé pozembky o velikosti minimalné 1 ha
a s transparentni vlastnickou strukturou. Pozemky musi byt dle Uzemnich plant pripustné pro vyrobu, strategické

sluzby ¢i technologicka centra.

Poptavka po prumyslovych pozemcich v roce 2020 dle velikosti
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Jednoznacné nejvyssi pocet poptavek priimyslovych pozemkd byl v roce 2020 zaznamenan u ploch o rozloze
do 1,9 ha, které tvofily vice nez Ctvrtinu z celkové objemu poptavek (26 %). Podobné tomu bylo i v roce 2019, coz
mUze napovidat trendu diverzifikace primyslovych zén, které se mohou do budoucna vice soustfedit na lakani
lokalnich mensich investorl. Podobnou mérou investofi poptavali lokality s rozlohou v rozmezi od 2 do 4,9 ha
(23 %) a 0od 5do 9,99 ha (23 %). Stejné jako v roce 2019 byly nejméné cCasto vyhledavany pozemky o velikosti 10

az19,9 ha (12 %). Mirné meziro¢né pokles| také zdjem o vétsi pozemky s rozlohou presahujici 20 ha.

Poptavka po priimyslovych pozemcich v roce 2020 dle kraji
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V roce 2020 investofi velmi &asto poptavali pozemky napfi¢ Ceskou republikou (18 %) coi znamen3,
ze nepreferovali konkrétni region, ale méli zadjem o lokalizaci podnikatelské investice v rdmci republiky jako
celku. Z pohledu krajd pak investofi nejvice poptavali Stfedocesky kraj (17 %), kde ve srovnani s minulymi
lety zajem o tamni prdmyslové nemovitosti vzrostl. S vétsim odstupem nasledoval kraj Jihocesky (10 %), ktery
ve srovnani s pfedchozimi roky velmi posilil a pfedstihl tradi¢né nejvice poptavané regiony, mezi které pafi
Ustecky (7 %), Moravskoslezsky (6 %) nebo Jihomoravsky kraj (7 %). Ke stoupajici poptavce po Jihoceském kraji
pfispivd pravdépodobné i aktudlné probihajici dostavba dalnice D3 ve sméru k rakouskym hranicim, kterd

vyhledové vyrazné zlepsi dopravni napojeni regionu.
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Primyslové haly

V databazi Czechlnvestu jsou evidovany primyslové aredly a haly o velikosti minimalné 500 m? vyrobni plochy.
Haly musi byt v dobrém technickém stavu a musi umoznovat investorské aktivity, které jsou Czechlnvestem

podporovany v ndvaznosti na jeho strategii.

V roce 2020 projevili investofi nejvétsi zajem o primyslové haly o velikosti v rozmezi 5 000 - 9 999 m? (24 %).
O néco malo nizsi byla poptavka po halach s rozlohou do 1999 m? (21 %). RozloZeni poptavky bylo podobné
jako v predchozim roce pouze s tim rozdilem, Ze vyrazné stoupl zdjem o haly vétsi nez 20 tisic m? (21 %).
V 9% pfipadl poptavky cilily na nemovitosti s rozlohou presahujici dokonce 50 tisic m?. Zde se jedna jiz
o vyjime¢né velké investi¢ni zaméry, pro které je v Ceské republice jen minimum vhodnych lokalit (v fadech
jednotek). Pfi umistovani téchto typl zdmérh klade Czechlnvest vidy ddraz na soulad investice s lokalnimi

podminkami a potfebami daného regionu.

Ve srovnani s minulymi lety se rozdéleni poptavky po vyrobnich haldch pohybovalo na podobné urovni,
az na kategorii 20 tisic m? a vice, kde byl zaznamenan nartst o 8 % (v roce 2018 i 2019 se poptavka pohybovala
na urovni 13 %). To Ize vyloZit zvySenou poptavkou po umisténi projektl zamértujicich se na vyrobu komponentd
pro elektromobily, které maji velké prostorové naroky. V ramci poptavky po priimyslovych halach hraje velkou

roli spoluprace se soukromymi developery, ktefi jsou schopni nabidnout témto investordm adekvatni prostory.

Poptavka po primyslovych halach v roce 2020 dle velikosti
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Z hlediska lokalizace v jednotlivych krajich investofi poptavali v roce 2020 nejcastéji pramyslové haly ve
Stfedoceském kraji (15 %), dale v Usteckém a Plzeriském kraji (shodné 12 %), v kraji Karlovarském (10 %)
a Moravskoslezském (9 %). Tyto regiony se dlouhodobé drzi na Spi¢ce z pohledu poptavky investord po

vyrobnich haldch i v porovnani s minulymi lety.

Podnikatelské nemovitosti
Souhrnna statistika poptavky po podnikatelskych nemovitostech evidovanych
Agenturou pro podporu podnikani a investic Czechlnvest v roce 2020



Poptavka po priimyslovych halach v roce 2020 dle krajti

20 %
18 %
16 % 15 %
14 %
12 % 12 %
12 %
10 %

10 % 9%
8 % °

7% 6%
6 % 5%
4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
0% NN NN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BE N

L > . . N N ) . ) ) ) N ) » )

,,b(/ (50 .\t@\ ‘ \b@\ N_@ ‘ \lgb ‘ @ . S . \li\’b\ ‘ \ki\’b\ ‘ \é’b\ ‘ \l3® . o K oS . \13@\

S R N TS S S NS U NP C NS P NN P
\((\ «@ G R @ \é\’ > N S RN N
RS SN N e X@
N \O >
S \li’z} @OK

V uplynulych péti letech mél vyvoj poctu poptavek po primyslovych pozemcich a vyrobnich halach spise
klesajici tendenci (s vyjimkou roku 2017). V roce 2020 vSak pocet poptavek ve srovnani s pfedchozim rokem

opét vzrostl a nabral pozitivni tendenci.

Poptavka po priimyslovych halach v roce 2020 dle krajti
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Kancelarské prostory

V roce 2020 pfijala agentura Czechlnvest pouze Ctyfi poptavky po kancelarskych prostorach. Oproti pfedchozimu
obdobi je zde patrny znacny pokles poctu poptavek (o 56 % ve srovnani' s rokem 2019, o 71 % ve srovnani s rokem
2018). Na rozdil od priimyslovych pozemkd a hal nema Czechlnvest trh kanceldfskych nemovitosti zmapovan tak
podrobné, i presto je zde mozné zaznamenat urcity trend, ktery ¢astecné souvisi s dopady pandemie koronaviru.
V dUsledku protipandemickych opatfeni doslo v roce 2020 k vyraznému zmrazeni tohoto trhu a drtiva vétsina
spole¢nosti byla nucena pfesunout své zaméstnance na home office. Casto pak firmy dospély k rozhodnuti
pozastavit nékteré projekty a optimalizovat velikost pronajimanych kancelafi. Pandemie také zménila preference
zaméstnancl i firem, které zjistily, Ze nepotrebuji velké kancelarské prostory, ale ze diky digitalizaci mohou
efektivné pracovat i na dalku. Trendem se stavaji také sdilend pracovni mista a néktefi majitelé office parkd

postupné zacinaji prebudovavat ¢ast kancelafi na coworkingové prostory.

Investori poptéavali v roce 2020 kancelafské prostory nejvice ve Stfedoleském kraji (20 %), dale pak v kraji
Jihoceském, Jihomoravském, Libereckém, Moravskoslezském, Olomouckém, Plzeriském, Usteckém a v hlavnim
mésté Praze (shodné 10 %). Ve srovnani s minulymi lety je zde patrné rovnomérnéjsi rozdéleni poptavek mezi
vétsi pocet kraju. V poslednich letech cilily poptavky po kancelafich zejména na Prahu, Brno a Ostravu, coz je
logické, protoze se tato mésta dlouhodobé ocitala v hledacku center strategickych sluzeb a IT spole¢nosti, které
obvykle vyhledavaly prostory s rozlohou do 500 m? Data z roku 2020 vsak predstavuji tak maly vzorek, Zze z ného
nelze vyvozovat dalsi zavéry. Dopady pandemie na trh s kanceldfskymi prostory bude nutné vyhodnotit v delSim

¢asovém horizontu, a to prfedev§im po skonceni pandemie.

Brownfieldy

Specifickou kategorii podnikatelskych nemovitosti jsou brownfieldy, které pracovnici Czechlnvestu dlouhodobé
mapuji napti¢ regiony Ceské republiky a eviduji v Narodni databazi brownfieldd. Pojmem brownfield se rozumi
nemovitost, Uzemi, pozemek, objekt ¢i aredl, ktery je nevyuzivany, zanedbany a mlze byt i kontaminovany.
Zaroven vznikl jako pozUstatek pramyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské ¢i jiné aktivity, pficemz jej nelze

vhodné a efektivné vyuzivat bez toho, aniz by probéhl proces regenerace.

Databdze je rozdélena na verejnou a neverejnou Cast a aktualné obsahuje celkem 3 278 lokalit o celkové rozloze
9 094 hektard. Prostfednictvim vefejné Casti databaze (522 lokalit) jsou brownfieldy nabizeny jako investi¢ni
prilezitost. Neverejna castslouzi prevazné pro Ucely evidence brownfieldovych lokalit, uchazejicich se o rdzné formy
verejné podpory (dotacni programy Ministerstva prdmyslu a obchodu, Ministerstva pro mistni rozvoj, strukturalni
fondy, a jiné). V roce 2020 bylo do databaze nové registrovano celkem 453 brownfieldd. Z toho 316 dotac¢nich
brownfieldovych projektld do neverejné ¢asti a 137 investicnich brownfieldd do verejné casti. Celkem 45 lokalit,

o celkové vymére 140 ha, se diky Uspésné regeneraci podafilo z databaze odstranit.
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Z hlediska celkového poctu lokalit jsou v Narodni databazi nejvice zastoupeny brownfieldy zemédélské
(31 %). S malym odstupem nasleduji brownfieldy vojenské a primyslové (shodné 28 %). Areald byvalych tovaren
a vyrobnich podniki je napfi¢ regiony Ceska velmi mnoho, a tak pramyslové brownfieldy zaujimaji v souc¢tu
nejvétsi rozlohu (34 %). Ve srovnani s tim je nevyuzitych lokalit, které jsou plvodné urcené k vojenskym uceldm
(vCetné kasaren, strelnic apod.) pomérné malo (6 %). Casto se viak jednd o rozsahlé lokality. Od roku 2019
v databazi vyrazné stoupl pocet brownfieldd, jejichz charakter spada do obcanské vybavenosti, jako napfiklad
kulturni domy, objekty sluzeb, obchody atd. (19 %). Obvykle jde o tzv. dotani brownfieldy, které do databaze
registruji zastupci municipalit za Ucelem ziskani vefejné podpory na jejich revitalizaci. Je patrné, ze jde o velky
pocet rozlohou mensich objektl, nebot v souctu zaujimaji tyto lokality pouze 5 % celkové rozlohy evidovanych

brownfield& v Ceské republice.

Zastoupeni brownfieldd v Narodni databazi v roce 2020
dle pfedchoziho vyuziti a rozlohy
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Nejvétsi pocet lokalit je evidovan v Libereckém kraji (459) a Jihomoravském kraji (379). To je dano predevsim velmi
vysokou Urovni mapovani. Oba uvedené kraje se dlouhodobé a systematicky vénuji mapovani brownfieldového
prostfedi skrze Regionalni rozvojové agentury, se kterymi agentura Czechlnvest spolupracuje. Nejvétsi rozlohu
zabiraji lokality v Moravskoslezském kraji (1 446 ha) a ve Stfedoceském kraji (1 356 ha), kde se také nachazeji

lokality nejrozsahlejsi. Primérna velikost lokality je pfiblizné 5 hektard.
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Rozdéleni brownfieldt dle krajt z hlediska poctu a rozlohy
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Je patrné, ze brownfieldové lokality jsou z hlediska rozlohy, charakteru predchoziho vyuziti i jinych parametrd
vzajemné znacné odlisné. Z toho ddvodu Ize trendy ve vyvoji poptavky po tomto typu nemovitosti sledovat zatim
jen obtizné. Zahrani¢ni investofi vétsinou brownfieldové lokality pfimo nepoptavaji, protoze jejich regenerace
pro né predstavuje vétsi riziko a obavaji se zvySené financni i ¢asové naroc¢nosti. Komplikace mohou nastat
také ve slozité vlastnické strukture nékterych brownfieldd, kterou je potfeba vyresit pred zahdjenim regenerace
anasledného umisténiinvesti¢niho zaméru. Czechlnvest se snazityto rizika na jednotlivych lokalitdch monitorovat

a predavat datové podklady dalsim slozkdm statu k efektivnimu zacileni podpory revitalizace.

Podnikatelské nemovitosti
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Poptavky po brownfieldovych lokalitdch roce 2020 tvofily 12 % z celkového objemu vsech nemovitostnich
poptavek, pficemz investofi se nejcastéji poohlizeli ve Stfedoceském kraji (18 %). Poptéavka po brownfieldu v ramci
celé Ceské republiky (bez preference regionu) byla zaznamenana ve 14 % pFipad( a dale byly hojn&ji poptavany
kraje Jihocesky, Kralovehradecky a Pardubicky (shodné 11 %). Velmi prekvapivé Czechlnvest neevidoval Zadnou
poptavku po brownfieldovych lokalitdch v Karlovarském ani v Usteckém a Moravskoslezském kraji, které pat¥i
mezi regiony s nejvétsim poctem nevyuzitych lokalit. Zaroven se jedna o strukturalné postizené kraje definované
Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+, které jsou v nékterych dota¢nich programech na regeneraci brownfieldd

zvyhodnény.

Poptavka po brownfieldech v roce 2020 dle krajti
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Agentura Czechlnvest se vedle mapovani brownfieldového prostiedi v Ceské republice snazi také o Sifeni
prikladl dobré praxe a osvétu tématu regenerace nevyuzitych lokalit. V poslednich letech vyznamné posilila
komunikaci se zastupci municipalit, kterym poskytuje konzultace v oblasti vhodného vyuziti brownfieldd,
predava informace o moznostech finan¢ni podpory a zprostfedkovava kontakty s dalsimi odborniky. Pracovnici
Czechlnvestu timto zpUsobem provadéji akvizici projektd do dotacnich programui v gesci Ministerstva pramyslu
a obchodu a Ministerstva pro mistni rozvoj. Diky mapovani brownfieldového prostredi je CzechInvest jako jediny
subjekt schopen urcit absorpcni kapacitu pro dané typy financovani. To znamen3, ze jako jedina instituce dokaze
posoudit, jaka financni podpora pro brownfieldy je v regionech potreba a jak jsou potencidlni pfijemci pfipraveni
ji vyuzit. Veskeré podstatné informace tykajici se problematiky brownfieldl jsou zverejiiovany na webové strance

www.brownfieldy.eu.

+
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Dotacni programy v oblasti brownfiledii v roce 2020

V Unoru 2020 byla vyhldsena IV. vyzva v programu ,Regenerace a podnikatelské vyuZiti brownfieldd” (MPO) pro
municipality ve tfech strukturdlné postizenych krajich a dalSich hospodafsky problémovych regionech. Vyzva
k podavani projektl byla nasledné prodlouzena do konce zafi 2020. V rdmci této vyzvy bylo zaregistrovano
10 lokalit do Narodni databaze brownfield(. Prijatych bylo celkem 7 projektl v celkové vysi 180 miliont korun,

pficemz pozadovany objem dotace dohromady ¢ini 163 milion’ korun.

Dne 18. prosince 2019 byla vyhlasena vyzva programu ,Regenerace brownfieldd pro nepodnikatelské vyuziti”
(MMR), kam mohly municipality podévat své zaméry az do Cervna 2020. V ramci této vyzvy bylo zaregistrovédno
celkem 191 lokalit do Narodni databaze brownfieldu. Pfijatych bylo celkem 65 projektd v celkové vysi 1158 miliond

korun. V celkovém souctu tyto projekty zadaly dotace v celkové hodnoté 667 miliond korun.

Dale byly v roce 2020 otevieny dvé vyzvy v ramci OPPIK — Nemovitosti, a to ,Nemovitosti — Uhelné regiony —
Vyzva V" a ,Nemovitosti — Cestovni ruch — Vyzva IV". Tyto vyzvy byly uréeny pro malé a stfedni podniky. Celkem
bylo evidovano 115 zaregistrovanych lokalit. Z tohoto poctu bylo podpofeno celkem 56 projektd v celkové vysi

2183 miliond korun. Dohromady firmy zadaly o dotace v hodnoté 969 miliond korun.

Kvali silici podpore ze strany statu (i prostfednictvim evropskych fondd) na jedné strané, a rostoucimu nedostatku

volnych pozemkl na strané druhé, Ize predpokladat, ze zajem investor( o brownfieldy do budoucna vzroste.

Specifické brownfieldy

Agentura Czechlnvest v roce 2020 dale zpracovala analyzu tzv. specifickych brownfieldd. Jedna se o rozlehlé
aredly, jejich? podpora se zatim kv(li jejich komplikovanosti pFili§ nedafi. Casto se jedna o lokality, které svym
vyznamem presahuji hranice regionu ¢i kraje. Na zakladé Narodni databaze brownfieldl a vlastniho terénniho
Setfeni v Uzemi zmonitorovali zaméstnanci agentury vhodné projekty, kterym je potfeba se dale podrobné
vénovat. Posuzovanymi kritérii byla poloha, velikost lokality, majetkova struktura, predpokladana vyse investice,
pfipravenost a budouci zdmér. Na zakladé mapovani bylo identifikovano pres 70 lokalit, u nichz byla provedena
analyza budouciho Uzemniho potencidlu. Z analyzy vyplynulo, Ze 25 z nich Ize s pomoci vhodné formy rozvoje
pfimo podpofit. U dalsich pfiblizné 38 projektt by kvili podpore mohla byt zahdjena projektova priprava ci jina
podpora Uzemi. Czechlnvest lokality rozfadil do tfi kategorii A, B a C dle jejich potencidlu, nasledného vyuziti
a narocnosti regenerace. V roce 2021 s témito lokalitami planuje nadale systematicky pracovat a fesit jejich

podporu s ministerstvy i se soukromymi developery.
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Nabidky nemovitosti

Na zdkladé vyse popsanych poptavek vytvofila agentura Czechlnvest v roce 2020 celkem 109 nemovitostnich
nabidek. Jedna se o dokument, ktery shrnuje zakladni technické informace k podnikatelskym nemovitostem
a dalsi faktory podstatné pro lokalizaci investic. V rdmci vypracovanych nabidek bylo zahrani¢nim investordm
a tuzemskym firmdm nabidnuto celkem 592 podnikatelskych lokalit. Kazdd nabidka nemovitosti tak v priméru
obsahovala vice nez 5 lokalit. Na 24 % vsech nabidek nemovitosti zahrnovalo objekt typu brownfield. Strategicka

pramyslova zéna (1) byla nabidnuta v 16 % pripadd.

Zcela nejvétsi pocet nemovitostnich nabidek byl vytvofen pro kraj Ustecky (20 %) a dale pro kraj Stfedocesky

a Moravskoslezsky (shodné 14 %).

Nabidky podnikatelskych nemovitosti v roce 2020 dle kra

Nabizeny kraj v %
1,7-1,9

@ 2,0-29

© 3,0-79

Kralovéhradecky

©® 8,0-14,9
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® 15,0-20,9
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Cislo vyjaduje konkrétni pocet nabidek nemovitosti v daném kraji. Barevna $kala vyjadtuje podil nabidek nemovitosti v kraji ve vztahu na celou CR.

(1) Strategickou primyslovou zénou se rozumi primyslové zéna uréena a podpofena ze strany statu za icelem umisténi vyznamnych
investi¢nich zaméra (tzv. strategickych investor() z oblasti vyspélych technologii zpracovatelského primyslu, technologickych center
a center strategickych sluzeb.

+

Podnikatelské nemovitosti

Souhrnna statistika poptavky po podnikatelskych nemovitostech evidovanych

14

Agenturou pro podporu podnikani a investic Czechlnvest v roce 2020



Shrnuti

Jak dokladaji statistiky agentury Czechlnvest, poptavka po podnikatelskych nemovitostech meziro¢né vzrostla
zhruba 0 13 % oproti roku 2019. Zaroven je z danych dat patrny nardst poptavky po dokoncenych priimyslovych
haldch, kde sledujeme meziro¢ni narlst az o 42 %. Do rdstu se promitd reakce trhu na stavajici pandemickou
situaci, diky ¢emuz dochazi ke zvysené poptavce distribuc¢nich a logistickych firem po vhodnych prostorach. Dle dat
soukromych developerd se na konci ¢tvrtého kvartdlu roku 2020 pohybovala mira neobsazenosti primyslovych
hal na Urovni 4,2 % (2). S ohledem na probihajici krizi to poukazuje na odolnost ¢eského prdmyslového
trhu. Nejvétsimi dokoncenymi komerénimi halami v roce 2020 byla P3 Lovosice (61 000 m?) a CTPark Ostrava
(50 000 m?). Oproti tomu vyznamné poklesla poptévka po kanceldrskych prostorach, a to az 0 56 % v meziro¢nim
srovnani s rokem 2019 a témér o 71 % oproti roku 2018. Nicméné s komplexnim hodnocenim dopadd pandemie

je nutno pockat na delsi ¢asovy horizont.

Z hlediska umisténi investic byl v priméru nejcastéji poptavan Stredocesky kraj (14 %), nasledovan krajem
Usteckym, Plzefiskym, Karlovarskym a Moravskoslezskym. Co se tyc¢e rozdéleni poptavek podle technologickych
domén, nejvétsi podil byl v roce 2020 zaznamenan v oblasti Mobility, dale v oblasti Ostatni vyrobky a sluzby
a v doméné Pokrocilych vyrobnich technologii. Ve srovnani s predchozimi lety byl velky zajem firem z auto-

mobilového primysluanavazujicich odvétvi, pficemzlze sledovatrostoucizajeminvestorlvoblastielektromobility.

Je také dulezité upozornit na fakt, Ze zminéné statistiky nemaji za Ukol sledovat kompletni trh podnikatelskych
nemovitosti v Ceské republice. Vypovidaji pouze o ¢asti, kterou se zabyva agentura Czechlnvest. Ta ma predevsim
za Ukol soustfedit se na investice s vy3ii pfidanou hodnotou v souladu s Inovaéni strategii Ceské republiky
— The Country For The Future. To znamen3, ze klade dlraz na technologicky orientované (high-tech) investice

s vazbou na vyzkum a vyvoj v klicovych hospodarskych odvétvich.

V roce 2020 bylo do Narodni databdze brownfieldd nové registrovano celkem 453 brownfieldl, z toho 316
dotacnich brownfieldovych projektl v neverejné ¢asti a 137 investi¢nich brownfieldl ve verejné ¢asti. Z toho se
45 |okalit (o celkové vymére 140 hektart) z dvodu Uspésné regenerace podafilo z databaze odstranit. Za rok 2020
bylo z dotac¢nich programt podporeno celkem 128 lokalit. Celkova dotaéni ¢astka za rok 2020, kdy bylo schvaleno
vySe zminénych 128 projektd, je pfiblizné 1,8 miliardy korun. Celkové ndklady téchto projektd se pak pohybuji

kolem castky 3,5 miliardy korun. To znamend prdmérné poloviéni podporu v rdmci uznatelnych vydaji projektu.

V rdmci poptavky po podnikatelskych nemovitostech byl podil brownfieldovych ploch 12 %. Czechinvest v ramci
nabidek, které reaguji na tuto poptavku, nabidl brownfieldovou lokalitu v 24 % pfipadl a dale dané lokality
propagoval na svych akcich a seminafich. V roce 2021 pldnuje agentura predevsim rozvoj aktivit souvisejici
s moznostmi revitalizace specifickych brownfieldd a jejich propagace. Zaroven pfipravuje rozsahlou aktualizaci

databéaze podnikatelskych nemovitosti a brownfieldd.

(2) Zdroj: Colliers, 2021
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https://www.warehousesmap.cz/novinky/q4-2020-rekordni-poptavka-po-industrialnich-nemovitostech-nejvetsi-objem-uzavrenych-smluv-neobsazenost-znovu-poklesla-25
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