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Podnikatelské nemovitosti a brownfieldy v roce 2022

Situace na Ceském trhu podnikatelskych nemovitosti byla v roce 2022 relativné stabilni, a to navzdory mnoha
makroekonomickym a politickym vyzvam. Vale¢ny konflikt na Ukrajiné, dvouciferna inflace, vysoké ceny energii,
stavebnich materiald i dopravy nebo tlak na soulad investi¢nich projekt( s pravidly ESG. To véechno vneslo na trh
urditou miru nejistoty, ktera méla vliv na rozhodovani investor( i developer.

Celkova plocha priimyslovych prostor k pronajmu v CR prekonala v roce 2022 magickou hranici 10 milion{ metrd
¢tverecnich. Celkem bylo v roce 2022 dodano na trh 1 006 869 m?2. I pfes zvysenou nabidku novych primyslovych
hal a sklad(i se mira neobsazenosti pohybovala kolem 1 %. Jinymi slovy, sklady a haly jsou témé&F vSude plné.
Pozemkd vhodnych k priimyslové vystavbé je taktéz relativné malo. Najemné za primyslové prostory se proto zvysilo
z pfiblizné 5,0 EUR/m?/mésic na vice nez 7,0 EUR/m?/mésic. Nedostatek nabidky i vysoké ceny najmu vedly investory
k pfesunu pozornosti z tradi¢nich primyslovych center vice do region(. Zaznamenali jsme také enormni nardst zajma
o brownfieldy.

Proto jsme se i v roce 2022 snazili svymi aktivitami pomahat zahrani¢nim i tuzemskym firmam s hledanim a vybérem
lokality pro jejich podnikani nebo expanzi. K tomu vyuZivame primarné nasi Databazi podnikatelskych nemovitosti,
kterd koncem roku 2022 obsahovala 576 lokalit vhodnych pro podnikani. Nové bylo béhem uplynulého roku

do databaze zaregistrovano 23 nemovitosti, naopak 122 lokalit bylo deaktivovano v ramci aktualizace.

Velkou pozornost jsme vénovali také mapovani a rozvoji brownfieldovych lokalit a pFipravé projektl do Narodniho
planu obnovy. Pro program Regenerace brownfield( pro podnikatelské vyuziti jsme spolu s kolegy z Ministerstva
primyslu a obchodu zkonzultovali pfes 70 vefejnych projektd. Jiz tradiéné jsme se stali spoluorganizatorem
Konference Brownfieldy, jejiz cilem je propojovat Siroké spektrum odbornik(, ktefi usiluji o transformaci
nevyuzitych Gzemi.

Nabidky nemovitosti a poptavka investort
po prumyslovych nemovitostech v CR

Nabidka nemovitosti je dokument, ktery shrnuje zakladni technické informace k podnikatelskym nemovitostem

a dalSi faktory podstatné pro lokalizaci investic. V roce 2022 jsme pro investory zpracovali celkem 129 nabidek,
coz bylo 0 13 méné nezZ v roce 2021. Zaznamenali jsme tedy pokles pfiblizné o 9 %. Celkové na trhu prdmyslovych
nemovitosti doslo v roce 2022 k propadu hrubé a Cisté realizované poptavky, stala vSak vykazovala dobré vysledky
ve srovnani s roky 2020 a 2019.*

Zahrani¢nim investordm a tuzemskym firmam jsme predstavili celkem 677 podnikatelskych lokalit, coZ bylo
0 34 lokalit méné neZ v pfedchozim roce. Kazda nabidka nemovitosti v priméru obsahovala 5 lokalit. Rozsah
nabidek tak zlstava po nékolik let viceméné stejny. Strategicka primyslova zéna? byla nabidnuta celkem 41kréat.

1 2022/04 Report trhu podnikatelskych nemovitosti — Ceskd republika 108agency [online]. [cit. 2023-02-13].
Dostupné z: https://www.108agency.cz/2022-q4-report-trhu-prumyslovych-nemovitosti-ceska-republika-892

2 strategickou primyslovou zénou se rozumi primyslovd zéna uréend a podporend ze strany stdtu za tcelem umisténi vyznamnych investicnich zaméra
(tzv. strategickych investor) z oblasti vyspélych technologii zpracovatelského primyslu, technologickych center a center strategickych sluZeb.
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https://www.kfbrownfieldy.cz/o-konferenci/ 

Pocet vypracovanych nabidek nemovitosti (2010-2022)
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Nedostatek vhodnych a infrastrukturné p¥ipravenych pozemk v Cesku v kombinaci s rostoucim tlakem na udrzitelnost
investi¢nich projektl zvySuje rok od roku zajem nasich klientd o brownfieldové lokality. V roce 2022 jsme vSak zazna-
menali nebyvaly narlst, a to aZz na 51 %. To znamena, Ze vice neZ polovina investorili zvaZovala lokalizaci svého
projektu na brownfieldu. Tyto nevyuZité objekty Ci arealy pak byly souc¢asti 25 % vSech nabidek nemovitosti, tedy

0 10 procentnich bod( vice nez rok predtim.

Poéet poptavanych brownfieldi (2020-2022)
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V CzechlInvestu se zaméfujeme predevsim na spolecnosti s vysokym podilem inovaci v oblasti vyroby, vyzkumu

nebo pouzitych materialQ. Jednotlivé firmy a jejich projekty fadime do tzv. technologickych domén, které predstavuji
specializovana odvétvi zaloZzena na specifickych technologiich. Obdobné jako v roce 2021 i v lofiském roce jsme

prijali nejvice poptavek po nemovitostech ze sektoru Other product and manufacturing. Sem patfi nékolik tradi¢né
silné zastoupenych odvétvi v Cesku jako je kovozpracuijici, plastikarsky & elektrotechnicky préimysl apod. Nejvétsi
meziro€ni nardst (z 11 poptavek na 19) jsme zaznamenali u domény Advanced Industrial Technologies, kam Fadime
projekty z oblasti vyroby pokrodilych strojl, nanotechnologie, automatizace a digitalizace Ci robotiky. Roste také zajem
o nemovitosti investorl v doméné EcoTec, z ¢eho? je patrné, Ze inovace a technologie v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi a udrzitelnosti nabyvaji na stale vétsSim vyznamu.

Za pozornost rozhodné stoji vyrazny pokles poptavky po podnikatelskych nemovitostech v doméné Mobility, a to

o celych 50 % (z 32 poptavek na 16). Patfi sem investicni zameéry z oblasti automobilového primyslu a souvisejicich
odvétvi (véetné designovych a vyzkumné-vyvojovych aktivit). Tento propad byl zplisoben patrné fadou rozsahlych
vyzev, se kterymi byl Eesky automobilovy primysl v roce 2022 konfrontovan. V globalné tzce propojeném odvétvi
se nadale projevoval celosvétovy nedostatek polovodiéd, komplikace v dodavatelskych fetézcich, dozvuky epidemie
covid-19, extrémni rlst cen energii, vysoka inflace nebo zakotveni konce prodeje vozidel s tradi¢nimi spalovacimi
motory atd. * Na druhou stranu je nutné poznamenat, ze Ceska republika se dostava stale vice do hledackd investor
v oblasti elektromobility.

Poptavka po podnikatelskych nemovitostech podle technologickych domén
(2020-2022)

@ 2020 @ 2021 O 2022

3 Komentdre vybranych odvétvovych a oborovych svaz(i k aktudini ekonomické situaci. Svaz primyslu a dopravy Ceské republiky [online]. [cit. 2023-02-13].
Dostupné z: https://www.spcr.cz/muze-vas-zajimat/z-clenske-zakladny/15879-komentare-vybranych-odvetvovych-a-oborovych-svazu-k-aktualni-eko
nomicke-situaci
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V roce 2022 nasi klienti nejéastéji poptavali nemovitosti v Usteckém kraji (39 poptavek, podil 14 %), v Plzefiském
(32 poptavek, podil 11 %) a Moravskoslezském (22 poptavek, podil 8 %). Je zajimavé, Ze na severovychodé Moravy
(stejné jako ve StiedoCeském kraji) miZeme zaroven pozorovat velmi vyrazny pokles v po¢tu poptavek ve srovnani

s predchozim rokem. Vyrazné se snizil také zajem o nemovitosti na Uzemi Hlavniho mésta Prahy. Naopak nejvétsi
narlst poptavky investord ve srovnani s rokem 2021 pozorujeme v kraji Plzefiském a Kralovehradeckém.

Nejvice poptavané kraje v roce 2022
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Meziroéni zména v poétu poptavanych krajii (2021-2022)
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Pokud se podivame na kategorie nemovitosti, které investofi v roce 2022 hledali nejCastéji, zjistime, Ze doslo

k vyraznému poklesu poptavky po primyslovych pozemcich jako takovych i po samostatnych primyslovych halach.
Naopak vyrazné stoupl poéet poZadavki na vyhledani pozemku nebo haly souéasné, a to o 18 procentnich bodd
na konecnych 45 % z celkové poptavky. V pfedchozim roce byly tyto tfi hlavni kategorie poptavany mnohem
rovnomeérné a jejich podil na celkovém poctu poptavek se pohyboval shodné mezi 30—-40 %. Da se z toho usuzovat,
e investofi navnimali, Ze v Ceské republice je nedostatek infrastrukturné dobie pFipravenych pozemk stejné jako
dostupnych hal, a proto rovnou hledaji mezi pozemky a halami souc¢asné. Zvysuji si tak $anci, Ze pro sv{j projekt
rychleji najdou vhodnou lokalitu.

Poptavka po kancelafich se mezi nasimi klienty nijak dramaticky nezménila a v roce 2022 ¢inila 3 % z celkové
poptavky (nardst o 1 %). Od Ustupu koronavirové pandemie je trh kancelafFskych nemovitosti svym zplisobem zamrzly.
Podle spolecnosti Colliers dosahla poptavka po kancelafich v celém regionu stfedni a vychodni Evropy dokonce
predloriské Urovné. Pro mnoho firem je stale velmi dleZita flexibilita a vyuZiti sdilenych pracovnich prostor. V pfipadé
potieby tak mohou snizit celkovou pronajatou plochu aZz o0 20-30 %. Na prazsky kancelarsky trh bylo v roce 2022
pfeplanovany a snazi se zajistit pfedpronajmy (vétSinou z divodu absence vétsich projekt(). Na druhou stranu to
pomohlo udrZzet miru neobsazenosti blizko k 8 %.4

K zavratnym mezirocnim zménam nedoslo ani v sektoru laboratofi, kde jsme zaznamenali jen mirné zvysSeni zajmu
a poptavka zaujimala 3 % z celkového poc¢tu vyhledavanych nemovitosti (nartst o 2 procentni body oproti roku 2021).

Poptavka po podnikatelskych nemovitostech v roce 2022 dle kategorie
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V roce 2022 se mezi nagimi klienty mirné snizil zajem o pozemky, a to téméF ve véech sledovanych velikostnich
kategoriich s vyjimkou pozemk o rozloze 5 az 10 hektar(. Nejvétsi pokles poctu poptavek (z 59 na 43) byl
zaznamenan u ploch o rozloze do 5 ha, které tak tvorfily 44 % celkového objemu poptavanych pozemkd. I pFesto

byly plochy do 5 hektarli nejzadanéjsi, stejné jako v pfedchozich letech. Nadale se tak upevnil trend, na zakladé
kterého dochazi k ¢asteéné diverzifikaci nékterych vétsich primyslovych zén a jejich zaméFeni na mensi (Casto lokalni)
investory. Na druhou stranu se stale objevuji zaméry s vyjimecné velkymi prostorovymi poZadavky nad

20 hektard (napf. projekty typu gigafactory — tovarna na vyrobu baterii do elektromobild). Ve srovnani s rokem

2021 jich v3ak loni bylo o polovinu méné (10 poptavek, podil 10 %). Takto rozsahlé rozvojové plochy jsou v Ceské
republice nedostatkovym zboZim a zaroven jim asto chybi potfebna infastruktura. Velkou pfilezitost do budoucna zde
predstavuji brownfieldy, které vSak také vyzaduji naro¢nou a dlouhou pfipravu.

4 Hightlights 2022 - Czech Real Estate Market. Colliers [online]. [cit. 2023-02-13].
Dostupné z: https://www.colliers.com/cs-cz/research/2022-czech-highlights
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Meziro¢ni zména v poétu poptavanych nemovitosti podle kategorie (2020-2022)

@ 2020 @ 2021 ¢ 2022
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Poptavka po pozemcich podle velikosti (2020-2022)
@ 2020 @ 2021 ¢ 2022
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primyslové haly nebo arealu. Stejné jako pred rokem i v roce 2022 investofi nejéastéji poptavali haly o velikosti
do 10 000 m2 (50 poptavek, podil 56 %). Mirné stoupla poptavka po halach 10 000 aZ 25 000 m? a zajem o vétsi
objekty do 50 000 m? uZitné plochy se témér zdvojnasobil (ze 7 poptavek na 13).

Vystavba novych skladovych a primyslovych nemovitosti v Ceské republice v lofiském roce piepisovala rekordy,

a to navzdory komplikacim, se kterymi se developefi museli vyrovnavat (vysoké ceny materialu, vypadky na strané
dodavatell, nedostatek pracovni sily ve stavebnictvi, drahé financovani aj.). I pfes zvy$enou nabidku novych
primyslovych hal a sklad( mira neobsazenosti nadale klesala a v jednu chvili se dokonce dostala v celostatnim
priméru pod 1 %. Jinymi slovy, sklady a haly jsou témér viude plné a prakticky kazdy dokonceny projekt je jiz predem
pronajat, nékdy i s rezervou pro pfipadné rozsifeni. Nedostatek prostor logicky vede k tlaku na rist najmd. Najemné
za primyslové prostory se proto zvysilo z pfiblizné 5,0 EUR/m?/mésic na vice nez 7,0 EUR/m?/mésic. Nedostatek
nabidky v nékterych lokalitach vytlacil najemné jesté mnohem vys, protoze dostupné jednotky jsou velmi vzacné.®

Zajimavych projekt, které developefi v loriském roce dokonili, je hned nékolik. Mezi nimi vy¢niva hala s plochou
bezmala 187 tisic metrd ¢tvere€nich v Panattoni Parku Kojetin na Olomoucku. Developer Panattoni spolu

s investorem Accolade ji postavili za zhruba pét miliard korun a slouZi jako nové logistické centrum spolecnosti
Amazon. Nejmodernéjsi hala v esku zabira plochu 51 tisic metrd étverec¢nich a jedna se o prvni vicepatrové
distribu¢ni centrum.

Poptavka po priimyslovych halach podle velikosti (2020-2022)
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5 Hightlights 2022 - Czech Real Estate Market. Colliers [online]. [cit. 2023-02-13].
Dostupné z: https://www.colliers.com/cs-cz/research/2022-czech-highlights
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Statistika brownfieldu

S koncem roku 2022 jsme v Narodni databazi brownfieldd evidovali celkem 4 377 lokalit. Meziro¢né se polet
brownfield(i v databazi zvysil o 812 lokalit a celkova rozloha téchto nevyuZitych ploch stoupla z 10 600 ha

na 13 351 ha. Pro pFedstavu, na takové ploSe bychom témér mohli postavit krajské mésto blizici se velikosti Plzné.
Primérna rozloha registrovanych brownfield se mirné zvysila ze 3 hektar( na 3,1 hektaru. Diivodem je dUsledné&jsi
evidence velkych brownfieldovych lokalit, které vznikly ukonéenim dalni a t&Zebni ¢innosti.

Neznamena to ale, Ze by v Ceské republice b&hem jednoho roku vzniklo tak obrovské mnoZstvi novych brownfieldd.
K tomuto navySeni doslo zejména vlivem aktualizace a podrobnéjsiho mapovani. V priibéhu roku 2022 jsme provedli
konsolidaci dat z nékolika internich databazi CzechInvestu. Do Narodni databaze brownfieldd jsme také integrovali
nova data z Pasportizace podnikatelského prostredi, které kazdé dva roky provadi pracovnici nasich regionalnich
kancelafi. BEhem rozhovor( se starosty zjistuji mimo jiné informace o rozvojovych lokalitach v Gzemi a také

0 zamérech obci na jejich dalsi vyuZiti.

Narodni databaze brownfieldd tak v sou¢asné dobé poskytuje nejaktualnéji data o stavu brownfieldového prostiedi
v CR, ktera jsou provéfena terénnim mapovanim. Jen pro zajimavost mdZzeme uvést, e pred deseti lety bylo v Cesku
zmapovano jen néco pres 1 800 brownfield( na ploSe asi 6 000 hektar( a jiz tehdy se odhadovalo, Ze jejich celkovy
pocet se mdze blizit az k 10 tisicm.

Desitky novych lokalit také zaregistrovali pfimo jejich vlastnici a uzivatelé Narodni databaze brownfieldd. Konkrétné
se jednalo 0 373 lokalit, z toho 183 bylo registrovano pro dotacni Ucely a ziskani néjaké formy verejné podpory. Dalsi
motivaci k zapsani brownfieldu je moZnost nabizet lokalitu potencialnim investordim, coz ¢asto vyuZivaji zastupci obci
a mést (pfipadné krajl) ale i soukromi vlastnici.

Nejvétsi po&et brownfield{ byl v roce 2022 evidovan v Moravskoslezském kraji (674 lokalit) a poté v Usteckém
kraji (500 lokalit). V pofadi tfetim regionem s nejvétsim zastoupenim brownfieldd byl kraj Liberecky, v tésném zavésu
nasledovan krajem Jihomoravskym. S vyjimkou Usteckého kraje, jsou prvni pficky obsazeny de facto stejnymi regiony
jako v lonském roce, cozZ neni prekvapenim. Opakované proto vysvétlujeme, Ze vSechny tyto kraje maji velmi vyrazné
historické predispozice pro vznik brownfieldovych lokalit. Ve spolupraci s agenturou CzechInvest se také vénuji
mapovani téchto Uzemi a usiluji o jejich udrZitelny rozvoj.

RozloZeni evidovanych brownfield{i napfi¢ kraji CR (k 31. 12. 2022)
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https://www.brownfieldy.eu/databaze-brownfieldu/

RozloZeni evidovanych brownfield{i napfi¢ okresy CR (k 31. 12. 2022)
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Nejrozsahlejsi Uzemi v soucCtu zabiraji nevyuzité lokality v kraji Karlovarském (1 946 ha), Moravskoslezském

(1775 ha) a Usteckém (1 634 ha). Zamé&fime-li se na pramérnou velikost evidovanych brownfieldd, lze konstatovat,
Ze nejrozsahlej$i brownfieldy najdeme taktéZ na Karlovarsku. Primérné zde dosahuji rozlohy 10,2 ha. To je tfikrat vice
nez celorepublikovy primér a zaroven dvakrat vice nez bézna rozloha brownfieldd v dalsi regionech v pofadi. Témi jsou
Plzenisky kraj (4,9 ha) a Vysocina (4,8 ha). Nejmensi primérnou rozlohu maji brownfieldy v Pardubickém kraji (1 ha).
Mezi léty 2021 a 2022 se primérna velikost brownfieldu zvysila o jednu desetinu hektaru z hodnoty 3 ha na 3,1 ha.

Do Narodni databaze brownfield v tomto obdobi pfibylo mnoZstvi rozsahlych brownfieldd, které vznikly ukonéenim
téZby uhli nebo navazujicich primyslovych aktivit. Pribyly také vétsi brownfieldy, jejichz majitelé zadali o dotaéni
podporu na pofizeni fotovoltaickych systém. Ty jsou ¢asto umistovany na stfechy jinak nevyuzitych budov a pomohou
pomoct zmirfiovat disledky aktudlni energetické krize ve vefejném i soukromém sektoru.

Okresy s nejvét§im poétem brownfieldd

Okres Poéet brownfield(
Bruntal 171
Ceska Lipa 156
Liberec 148
Novy Ji¢in 137
Brno-venkov 101
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Pocet brownfieldi v Narodni databazi a jejich primérna rozloha (k 31. 12. 2022)
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Piedchozi vyuziti brownfieldli podle poétu evidovanych lokalit (2022)
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30,71 % Priimysl

28,83 % Zemédélstvi

17,39 % Obcanska vybavenost
6,49 % Jiné / neuvedeno

6,17 % Vojensky aredl, kasarny
5,05 % Bydleni

1,85 % Cestovni ruch

®000000

1,85 % TéZzba surovin

1,67 % Doprava

Z hlediska celkového poctu lokalit byly ke konci roku 2022 v Narodni databazi nejvice zastoupeny brownfieldy
primyslové (30,7 %), zemédélské (28,8 %) a objekty ob&anské vybavenosti (17,3 %). Arealy byvalych tovaren

a vyrobnich podnikd zaujimaji napfic regiony Ceské republiky v souctu nejvétsi rozlohu (pFes 4 000 ha). Na druhém
misté byly pak byvalé vojenské aredly a objekty (2 691 ha). Tyto lokality jsou zpravidla velice rozsahlé, ale na tzemi
Ceské republiky jich neni mnoho, proto z celkového poétu brownfieldd zaujimaji podil jen néco pies 6 %.

Od roku 2019 v databazi kazdoro¢né pfibyva brownfieldd, které svym charakterem spadaji do ob¢anské vybavenosti
(napf. kulturni domy, knihovny, objekty sluZeb, atd). Podobné& tomu bylo i v roce 2022 a to zejména v souvislosti

s tim, Ze municipality pfipravovaly své projekty do Narodni planu obnovy, kde byly ocekavany vyzvy na regeneraci
brownfieldl pro nepodnikatelské i multifunkéni vyuZiti (viz. dale).
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Piedchozi vyuzZiti brownfieldi podle poétu evidovanych lokalit a rozlohy

(k 31. 12. 2022)
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Brownfieldy podle vlastnictvi

66,1 % Soukromé
22,5 % Vefejné

11,2 % Kombinované

LA R & 2

5,1 % Neuvedeno
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Pfes 60 % lokalit v Narodni databazi brownfieldd je

v majetku soukromych subjektl. Ve srovnani s pfedchozim
rokem pfibylo v databazi vice lokalit v soukromém vlastnictvi
na Ukor téch vefejnych. Toto bylo ¢astecné zplsobeno jiz
zminénou konsolidaci internich dat CzechInvestu a dalSich
verejnych instituci. Do Narodni databaze bylo zaevidovano
mnozstvi dotaénich brownfieldd z Operaéniho programu
Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost (OPPIK).

V Narodni databazi pfibyly také nové soukromé brownfieldy,
jejichz majitelé by radi ziskali finance z navazujiciho
programu Technologie a aplikace pro konkurence-
schopnost (OPTAK). Ten vSak zatim nepocita s dotacni
podporou revitalizace brownfield( tak, jak byli zadatelé
zvykli. K dispozici budou patrné pouze finanéni nastroje

ve formé zvyhodnénych Gvérd &i zaruk. Narodni databaze
tak nyni obsahuje penzum potencialnich projekt

v soukromém sektoru.

Ve vefejném vlastnictvi je aktualné asi 22 % registrovanych
brownfieldl. U pfiblizné 11 % lokalit evidujeme vlastnictvi
kombinované, coz v praxi znamena vétsi pocet majiteld,
mezi nimiz mdZe byt napfiklad obec, kraj nebo i stat,
soukroma osoba ¢i firma.
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Brownfieldy podle ekologické zatéze

"

46,9 % Ne
35,5 % Nevime
13,7 % Lze predpokladat

LA R 2 2

3,9 % Ano

Ekologicka zatéz je jednim z hlavnich faktord, které ¢asto
komplikuji revitalizaci brownfield(. Kontaminace pozemk{
predstavuje pro investora dalsi riziko a vyznamné zvySeni
financni i Casové narocnosti projektu. Je proto pozitivni,

Ze témér polovina evidovanych brownfieldl (46,9 %) je bez
ekologické zatéze. Urity stupen znedisténi je potvrzen jen
u 4 % lokalit. Ve zbyvajicich pFipadech bud o ekologickém
znecisténi nevime (35,5 %), nebo jej lze predpokladat
(13,7 %) s ohledem na charakter vyuZiti lokality v minulosti.
V této oblasti z0stavaji ¢isla meziro¢né pomérné stabilni

a vyraznym zpGsobem se neméni podily lokalit s nebo

bez zatizeni.

Celkem 174 brownfield( o celkové rozloze 279 ha bylo

v roce 2022 z Narodni databaze brownfieldd deaktivovano
a odstranéno z dGvodu prodeje ¢i Gspésné regenerace.

Z hlediska charakteru lokalit $lo ve vétsi mife o brownfieldy
pramyslové (32,8 %), zemédélské (23,0 %) nebo byvalé
objekty obCanské vybavenosti (21,3 %).

Poéet deaktivovanych lokalit v Narodni databazi brownfieldt podle kraji
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Deaktivované (regenerované) brownfieldy dle pfedchoziho vyuZziti

32,8 % Priimysl

23,0 % Zemédélstvi

21,3 % Obcanska vybavenost
10,3 % Jiné

5,2 % Vojenské aredly, ...

4,6 % Bydleni

00606000

1,7 % Doprava

1,1 % Cestovni ruch
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Podpora brownfieldl a Narodni plan obnovy

Na CzechInvestu se dlouhodobé vénujeme nejen mapovani brownfieldd napfi¢ regiony CR, ale také analytické praci
se ziskanymi daty. S jejich vyuZitim vytvaFime pokrocilé analyzy, které pomahaji tfeba pfi nastavovani vefejné podpory
pro brownfieldy.

V roce 2020 jsme zpracovali analyzu specifickych brownfield(, ktera se o rok pozdéji stala jednim z podkladd pfi
pripravé komponenty 2.8. Revitalizace Uzemi se starou stavebni zatéZi v ramci Narodniho planu obnovy (NPO).

V roce 2021 jsme pro tuto komponentu zpracovali rozsahlé provéfeni absorpéni kapacity brownfieldovych projektd
ve vefejném vlastnictvi. S pomoci regionalnich partnerd se nam podafilo sesbirat 344 potencialnich projektd

s investi¢ni hodnotou pres 40 mld K¢, které jsme rozradili do péti kategorii podle jejich pripravenosti.

Ukazalo se, ze vétsina projektl potfebuje individualni konzultaci. Proto jsme na jafe 2022 spole¢né s Ministerstvem
primyslu a obchodu a Ministerstvem pro mistni rozvoj usporadali sérii konzultacnich dnd v regionech. Potencialnim
zadateldm jsme radili, jak se vypofadat s podminkami Narodniho planu obnovy a jak projekty v poZzadovaném case
co nejlépe pripravit. V rdmci NPO totiz plati podminka, aby projekty byly zazavazkované do konce roku 2023

a realizované do roku 2025. A to je pro mnoho Zadatel( Sibeni¢ni termin.
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Pro program Regenerace brownfieldi pro podnikatelské vyuZiti (Komponenta 2.8.3. v rAmci NPO) jsme spolu

s kolegy z MPO zkonzultovali pfes 70 vefejnych projektd (mnoho z nich vyZadovalo vice neZ jedno setkani).

35 projektli se nakonec pfihlasilo do prvni vyzvy, coZ bylo asi &tyfikrat vic neZ do posledni vyzvy pFedchoziho
programu MPO. I Zadatelé, ktefi byli podle analyzy absorpcéni kapacity dobfe pfipraveni, museli nakonec své projekty
prepracovat (odhadem 70 % projekt(). Zejména projektové dokumentace bylo nutné upravit tak, aby rekonstrukce
brownfieldu byla v souladu s poZadavky Evropské komise. PFi hodnoceni projektl byl totiz kladen diraz na energetické
Uspory, na vyuZziti obnovitelnych zdrojl energie a dal3i udrzitelna opatfeni. Hodnotici komise nakonec vybrala

k podpore 21 projektd.

Ivroce 2022 jsme tak opétovné narazeli na systémovy problém, kterym je nedostate¢na podpora pro pfipravu
investi¢nich projektil na brownfieldech. Dlouhodobé upozoriiujeme na fakt, Ze nam v Cesku schazi program nebo
dotacni schéma, ze kterého by mésta a obce mohly zaplatit zpracovani architektonickych studii ¢i projektové
dokumentace nebo sluzby expertl. Revitalizace brownfieldu je multidisciplinarni obor, ktery stoji penize i ¢as.

Mésta na to bohuzel ¢asto nemaji potfebné know-how ani finanéni kapacitu. To pak vede k situaci, Ze projekty nejsou
vCas pfipravené, a tudiz nejsou schopné ¢erpat podporu z dostupnych programd.

ProtoZe toto téma vnimame jako velmi dlilezité pro budouci rozvoj municipalit, vénovali jsme mu posledni ro¢nik
konference Potencial mistni ekonomiky. Akce s podtitulem Budoucnost vefejnych projektd se uskutecnila v prosinci
2022 v Praze za pfitomnosti vice neZ stovky Uéastnikd.

Dotaéni programy v oblasti brownfield{ v roce 2022

V roce 2022 byly pro municipality i soukromé subjekty k dispozici nové dotaéni programy, ze kterych bylo rdznym
zplsobem mozné financovat obnovu brownfieldovych lokalit. Kromé program( navazujicich na jiz osvédéené dotacni
tituly se otevrely také programy nové generace jako Narodni plan obnovy, Operaéni program Spravedliva transformace
¢i Modernizaéni fond.

Ministerstvo primyslu a obchodu dne 19. 7. 2022 zahdjilo pfijem zadosti o podporu v programu Regenerace
brownfieldi pro podnikatelské vyuZiti, ktery je financovan z Narodniho planu obnovy. Pfedb&zné Zadosti mohli
zajemci zasilat uz od bfezna 2022, pfijem plnych zadosti probihal do 23. zafi 2022. Ministerstvo pfijalo 35 projektd,
z nichZ odborna komise vybrala 21. Mezi né MPO rozdéli ¢astku pfesahujici 500 milionC korun z NPO a pfida dalSich
50 miliond ze statniho rozpoctu. O program byl velky zajem, protoze se mohly viibec poprvé hlasit kraje, obce, mésta
i méstské &asti z celé CR. Velkou novinkou byla také moZnost realizace multifunkénich projektd, tzn. kombinace
podnikatelského a nepodnikatelského vyuziti véetné vystavby obecnich bytd.

Pro Cisté nepodnikatelské zaméry (typicky projekty ob¢anské vybavenosti) byl v roce 2022 znovu otevien také
program Brownfieldy, ktery spada pod Ministerstvo pro mistni rozvoj. Statni fond podpory investic (SFPI) vyhlasil dne
1. ervna 2022 vyzvu k podavani zadosti o dotaci nebo Uvér. Lhiita pro doruceni projektl béZela od srpna do konce
fijna 2022. V roce 2023 bude zadateldm k dispozici navazujici program NPO Brownfieldy, ktery mezi municipality
rozdeéli 2,8 miliardy korun z Narodniho planu obnovy. Mensi projekty budou moci ziskat podporu do 30 milionu korun,
velké , strategické brownfieldy“ MRR podpofi ¢astkou mezi 30 az 500 miliony K¢.
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Pomérné velkou pozornost a zajem investor( i vlastnik( brownfieldd vzbudil v minulém roce Modernizaéni fond

v gesci Ministerstva Zivotniho prostredi. Jeho prostiednictvim poskytuje Evropska unie soukromym i vefejnym
subjektdim podporu na prechod k zelené energii. Statni fond Zivotniho prostiedi (SFZP) vyhlasil dne 30. ¢ervna 2022
soucasné 3 dotacni vyzvy v ramci podprogramu RES+ na vystavbu fotovoltaickych elektraren (Komunalni FVE

pro malé obce, Komunalni FVE pro vétsi obce, Fotovoltaické elektrarny do IMWp). Prijem zadosti o podporu byl
zahajen v srpnu 2022 a bude kontinualné probihat az do poloviny bfezna 2023.

Mezi tzv. programy nové generace, které v roce 2022 oteviely Zadatelim své pomyslné brany patfi i Operaéni program
spravedliva transformace (OPST), ktery poskytuje financni prostfedky na transformaci ekonomiky v tzv. uhelnych
regionech. Témi jsou Moravskoslezsky, Ustecky a Karlovarsky kraj. Dne 30. listopadu 2022 byly vyhlaseny vyzvy

k podavani zadosti o finanéni podporu na pfipravu a realizaci strategickych projektd ve viech tfech regionech. Zadatelé
mohou své projekty posilat az do dokonce roku 2023. V dal$im obdobi navaze OPST s tematickymi vyzvami a vyzvami
pro zastiesujici projekty, které budou oteviené pro Sirsi spektrum Zadateld i témat.

Dne 11. Cervence 2022 zvefejnilo Ministerstvo kultury dotacni vyzvu v rdmci iniciativy Rozvoj regionalnich kulturnich
a kreativnich center, ktera je sou€asti Narodniho planu obnovy. Podporu bylo mozné Cerpat na vystavbu nového,
prestavbu nebo rozsifeni stavajiciho kulturniho a kreativniho centra. Nékteri Zadatelé proto vyuzili pravé tento titul

k obnové svych brownfield(i. Zadosti byly pfijimany v obdobi 11. 7. 2022 aZ 12. 9. 2022. Hlasit se mohly kraje, obce,
neziskové organizace, obchodni spole¢nosti vlastnéné verejnym subjektem, pfispévkové organizace obci ¢i krajd nebo
statni prispévkové organizace. Celkova alokace vyzvy byla 2,7 miliardy K¢.

Databaze investi¢nich pFilezitosti

V pribéhu roku 2022 jsme intenzivné pracovali na vyvoji nové moderni Databaze investi¢nich prileZitosti (DIP),

ktera v sobé bude integrovat dvé stavajici databaze (podnikatelskych nemovitosti a brownfield(). Nova databaze bude
zaloZena na technologii Geografického informacniho systému (GIS) a diky tomu budou informace o nemovitostech
prehledné zobrazeny nad mapou konkrétni lokality. To nam umozni digitalizovat a automatizovat pracovni procesy
nejen pfi tvorbé nabidky nemovitosti. Diky tomu budeme schopni nasim klientdim poskytovat jesté lepsi sluzby

e

V roce 2022 jsme provedli vektorizaci (zakresleni lokalit nad katastralni mapou) vSech podnikatelskych nemovitosti
a brownfield( ve stavajicich databazich. Soucasti toho byla také rozsahla aktualizace zaznam a ovéfovani informaci
u vlastnik(. V téchto aktivitdch budeme nadale pokracovat i v roce 2023.

DIP je soucasti digitalni transformace celé agentury CzechInvest. Proto bylo dilezité zajisti i propojeni na informacni
systémem projektu Pasportizace a na dalSi systémy verejné spravy, odkud jsou Cerpana statisticka data.

V soucasné dobé systém funguje pro interni Géely agentury. Nasim cilem je v pribé&hu roku 2023 dokonéit historicky

nejvétsi aktualizaci brownfieldd a podnikatelskych nemovitosti a po implementaci v ramci agentury CzechInvest také
predstavit novou databazi Siroké verejnosti.
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Shrnuti

V roce 2022 byl na trhu podnikatelskych nemovitosti zaznamenan postupny pokles Cisté poptavky, coZ potvrzuji
i nage data a mirny pokles zajm@ o vyhledani vhodné lokality v Ceské republice. I navzdory ponékud nepfiznivé
makroekonomické situaci viak zdstal Cesky prdmyslovy trh pomé&rné stabilni.

Pro nase klienty, kterymi jsou typicky expandujici tuzemské spole€nosti a zahraniéni investofi s vys$si pfidanou
hodnotou, jsme v prabéhu roku zpracovali celkem 129 nabidek, coz bylo 0 13 méné neZ v roce 2021. Zaznamenali
jsme tedy pokles pfiblizné 0 9 %. Ale i tak jsme klientdm pfedstavili 677 podnikatelskych lokalit a udrzeli jsme prdmér
5 lokalit na jednu nabidku.

Meziro€né se velmi vyznamné zvysil zajem investorl o brownfieldy (z 34 % v roce 2021 na 51 % v roce 2022).
To znamena, Ze vice nez polovina investord zvaZzovala lokalizaci svého projektu na brownfieldu. ZvySeny zajem
0 nevyuzité stavby &i aredly byl podpofen nedostatkem pozemkd vhodnych k priimyslové vystavbé a také
nedostatkem volnych ploch v priimyslovych halach a skladech.

V roce 2022 opét poklesla neobsazenost najemnich priimyslovych prostor aZz k hodnoté 1 % a to navzdory tomu,
Ze developefi dodali na trh rekordni mnoZstvi novych hal a skladt. Nedostatek prostor pro podnikani vedl logicky

k rGstu najmd (na prdmérnych 7 EUR/m?/mésic). Vedle toho se firmy potykaly s rostoucimi cenami energii a dalSich
provoznich vydajd. Nékteré projekty tak byly v disledku rostouci nejistoty zastaveny ¢i odlozeny.

Z hlediska umisténi investice nasi klienti v roce 2022 nejéastéji poptavali nemovitosti v Usteckém, Plzefiském

a Moravskoslezském kraji. Mezi primyslovymi pozemky pfevazoval zajem o mensi plochy do 5 hektard. Ve srovnani
s rokem 2021 klesl na polovinu zajem o velké pozemky s rozlohou nad 20 ha. Mezi pradmyslovymi halami byly
nejzadanéjsi objekty o velikosti do 10 tisic metr( ¢tverecénich.

V Narodni databazi brownfieldd bylo ke konci roku 2022 evidovano celkem 4 377 lokalit o rozloze asi 13 351 ha.
Prlimérna rozloha registrovanych brownfield se mirné zvysila ze 3 hektar( na 3,1 hektaru.

Nejvétsi pocet brownfieldfl se aktualné nachazi v Moravskoslezském, Usteckém a Libereckém kraji. Celkem 174
brownfield( o celkové rozloze 279 ha bylo v roce 2022 z Narodni databaze brownfieldd deaktivovano a odstranéno
z divodu prodeje ¢i Uspésné regenerace.
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Odbor podnikatelské

lokalizace

nemovitosti@czechinvest.org
brownfieldy@czechinvest.org

Regionalni kancelafe - centrala
+420 727 850 330
regiony@czechinvest.org

Jihocesky kraj
+420 720 052 604
ceskebudejovice@czechinvest.org

Jihomoravsky kraj
+420 727 876 566
brno@czechinvest.org

Karlovarsky kraj
+420 725 523 459
karlovyvary@czechinvest.org

Kralovéhradecky kraj
+420 725960 679
hradeckralove@czechinvest.org

Liberecky kraj
+420 606 022 534
liberec@czechinvest.org

Moravskoslezsky kraj
+420 725 527 254
ostrava@czechinvest.org

Olomoucky kraj
+420720071 313
olomouc@czechinvest.org

Pardubicky kraj
+420 606 633 542
pardubice@czechinvest.org

Plzeiisky kraj
+420 601 575 756
plzen@czechinvest.org
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Stiedocesky kraj a Praha
+420720071 309
praha@czechinvest.org

Ustecky kraj
+420 606 054 113
ustinadlabem@czechinvest.org

Vysocina
+420720071 303
jihlava@czechinvest.org

Zlinsky kraj
+420 725721 329
zlin@czechinvest.org
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