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Podnikatelské nemovitosti a brownfieldy v roce 2024

Rok 2024 byl na ¢eském trhu podnikatelskych nemovitosti rokem pozvolného pfizplsobovani nové ekonomické realité. Navzdory
mirnému hospodaiskému oZiveni, poklesu inflace a zlepSujicim se spotfebitelskym naladam v regionu stfedni Evropy, z{stava trh
komeré&nich nemovitosti v Cesku poznamenan dozvuky piedchozich vyzev a vyraznou opatrnosti investord. V tomto reportu pfinasime
statistiku podnikatelskych nemovitosti a brownfieldd, které vychazeji z nabidek zpracovanych agenturou CzechlInvest v pribéhu roku
2024. Nabidky nemovitosti jsou vytvareny pro zahranicni i tuzemské investory, kterym pomahame s hledanim a vybérem vhodné
lokality pro jejich podnikani nebo expanzi.

Nabidky nemovitosti a poptavka investort
po prumyslovych nemovitostech v CR

Nabidka nemovitosti je dokument, ktery shrnuje zakladni technické informace k podnikatelskym nemovitostem a dalsi faktory
podstatné pro lokalizaci investic. PoCet vypracovanych nabidek podnikatelskych nemovitosti dosahl v roce 2024 hodnoty 96, ¢imz se
vratil na Uroven roku 2019. PoCet nabidek tak meziro¢né poklesl o 20 %, cozZ potvrzuje klesajici trend zapocaty po roce 2021. Tento
vyvoj mlze odrdZet niz8i miru zajmu investor(, opatrnost pfi rozhodovani nebo celkovou ekonomickou nejistotu. Dlouhodoby pokles
poukazuje na nutnost cilené prace s investory i vlastniky nemovitosti a aktivni propagaci dostupnych lokalit.

I kdyZ celkovy pocet nabidek byl v lofiském roce niz§i, zahrani¢nim investordm a tuzemskym firmam jsme predstavili vétSi pocet
potencialnich mist pro lokalizaci — celkem 656 a kazda nabidka tak obsahovala v priméru témér 7 lokalit. Strategicka pramyslova
zéna* byla nabidnuta celkem 41krat.

Priimyslovy park P3 Ostrava Central. Vizualizace. Zdroj: P3 Logistic Parks s.r.o0.

1 Strategickou pridmyslovou zénou se rozumi priimyslovd zéna uréend a podpofend ze strany stdtu za dcelem umisténi vyznamnych investi¢nich zamérd
(tzv. strategickych investor() z oblasti vyspélych technologii zpracovatelského primyslu, technologickych center a center strategickych sluZeb.
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Pocet vypracovanych nabidek nemovitosti (2010-2024)
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V poslednich letech pozorujeme vyrazny rlist zajmu o brownfieldy, pfi¢emZ v roce 2023 byly brownfieldy souéasti poptavky
u 60 % projektd. V roce 2024 zajem mirné klesl na 52 %, ale i presto stale pfedstavuje vyznamny podil. Tato &isla reflektuji rostouci
povédomi o vyhodach brownfieldl jako je nizni cena pozemkd ve srovnani s vystavbou na zelené louce. Diky tomu, Ze na jejich misté

se historicky néjaky primysl odehraval, m(ze byt pro investora snazsi ziskat potfebna povoleni a vyuZit jiZ existujici napojeni na
inzenyrské sité. V roce 2020 pfitom byl podil poptavky po brownfieldech pouze 12 %, coz ukazuje, jak se vnimani investord

v poslednich letech dramaticky zménilo. Vyznamnou roli v tom bezesporu hraje obecny tlak na udrZitelnost investi¢nich projektd
nebo pristup bank k Gvérovani v ndvaznosti na ESG reporting apod.

Podil poptavek s brownfieldy na celkovém poétu poptavek po nemovitostech
(2020-2024)
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V CzechlInvestu se zaméFujeme predevsim na spolec¢nosti s vysokym podilem inovaci v oblasti vyroby, vyzkumu nebo pouzitych
materiald. Jednotlivé firmy a jejich projekty fadime do tzv. technologickych domén, které predstavuji specializovana odvétvi
zaloZena na specifickych technologiich.

Obdobné jako v predchozich letech i v roce 2024 jsme pfijali nejvice poptavek po nemovitostech ze sektoru Other product
and manufacturing. Sem patfi nékolik tradi¢né siln& zastoupenych odvétvi v Cesku, jako je kovozpracuijici, plastikarsky &i
elektrotechnicky prdmysl apod.

Zajem o zasidleni v Cesku také kazdym rokem projevuje vyznamné mnozstvi investord v sektorech jako je EcoTech (zelené techno-
logie, vyuZiti inovativni udrzitelnych materiald apod.) a Advanced Industrial Technologies (vyroba pokrodilych strojl, nanotechno-
logie, automatizace, digitalizace, robotika aj.). Automobilovy priimysl v Cesku &eli v posledni dobé mnoha vyzvam v disledku vyvoje
na zahrani¢nich trzich, zejména u naseho nejvétsiho obchodniho partnera Némecka. Pravé v sektoru Mobility jsme tak v lonském
roce zaznamenali nejvyraznéjsi pokles poptavek po nemovitostech. To nic neméni na faktu, Ze automobilovy primysl nadale zCstava
motorem Ceské ekonomiky a zaroveli nejinovativnéjsim prdmyslovym odvétvim.

Za zminku stoji stabilni, postupny rlist zajmu investord v sektoru Aerospace and Defence. Pocet firem i projektt v kosmickém
a obranné préimyslu postupné nardista a Cesko se stava uznavanym hradem napfiklad v oblasti vyroby druZic, nosnych raket i aplikaci
vesmirnych technologii na Zemi.

Poptavka po podnikatelskych nemovitostech podle technologickych domén
(2020-2024)

Nejéastéji poptavany sektor
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V roce 2024 nasi klienti nejéastéji poptavali podnikatelské nemovitosti v Usteckém kraji (31 poptavek, podil 15,3 %),
nasledoval Stiedodesky kraj (21 poptavek, 9,9 %) a Moravskoslezsky kraj (20 poptavek, 10,4 %). V posledni dobé pozorujeme
rostouci trend regionalné cilenych poptavek, kdy si investofi stale asté&ji vybiraji konkrétni kraj nebo mensi skupinu krajl (spiSe nez
Cesko jako celek). Ve svych poZadavcich jsou konkrétnéjsi — ¢asto s ohledem na blizkost kli¢ovych dodavateld nebo strategickych
partner(. S touto lokalizagni pfesnosti roste i ,,konkurenéni boj“ mezi jednotlivymi kraji.

Poptavané kraje v roce 2024

o

Meziroéni zména v poétu poptavanych krajii (2023-2024)
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V roce 2024 nedoslo k zadnym bouflivym zmé&nam v rozloZeni poptavky a zajem investor( zlstal pomérné stabilni napfi¢ riznymi
kategoriemi nemovitosti. Meziro&né mirné vrostl zajem nasich klientl o samostatné primyslové haly (+4 %) a o pozemky (+2 %).
Nejoblibengjsi volbou tuzemskych i zahraniénich firem zlstaly priimyslové haly a pozemky spoleéné, coz tvofilo 39 % viech
poptavek. Vzhledem k tomu, Ze Cesko bohuZel narazi na relativni nedostatek infrastrukturné pfipravenych pozemkd, hledaji investofi
soucasné jak pozemky, tak i priimyslové haly. Timto postupem zvy$uji Sanci najit mnohem rychleji idealni lokalitu pro svdj projekt.

Z&jem nasich klientl o kancelaFské prostory v roce 2024 vrost a tvofil 5 % celkové poptavky. Podle dat spoleénosti Savills 2
zaznamenal loni Cesky trh kancelarskych nemovitosti vyrazné oziveni, zejména v Praze. Poptavka po kancelafskych prostorach
dosahla rekordnich hodnot, ovSsem nabidka novych prostor se vyrazné nezménila. BEhem roku bylo na praZsky realitni trh dodano

sy

stavebni aktivity.

Podobné jako Praha zaznamenalo i Brno a Ostrava v roce 2024 jen mirny meziro¢ni narlst nabidky modernich kancelafskych prostor.
Diky novym projekttim a zlep3ujici se dopravni infrastruktufe by v pfistich letech na sebe mohly strhnout vice pozornosti i dalsi
krajska meésta jako je Plzen, Olomouc nebo Hradec Kralové.?

2 Market in Minutes | Kanceldfsky trh v Praze Q4/2024. Savills. Dostupné zde: https://www.savills.cz/research_articles/249873/372339-0
3 Regiondlni kanceldfské trhy Q4/2024. Colliers. Dostupné zde: https://www.colliers.com/cs-cz/research/regional-office-report

Poptavka po podnikatelskych nemovitostech v roce 2024 dle kategorie
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Meziro¢ni zména v poétu poptavanych nemovitosti podle kategorie (2020-2024)

Typ poptavané nemovitosti
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Poptavka po pozemcich podle velikosti (2020-2024)
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V uplynulych péti letech zlstava nejzadanéj$i kombinaci nemovitosti spojeni priimyslové haly a pozemku. Tato varianta dosahovala
svého vrcholu v letech 2022 a 2023, kdy tvorila shodné 45 % vSech poptavek, ai v roce 2024 si s podilem 39 % udrzela silnou pozici.
Zajimavy posun zaznamenavame u samostatnych hal, jejichz podil po propadu v roce 2022 (19 %) opétovné vzrostl a v roce 2024 tvoril
28 % poptavky. Podil poptavek po samotnych pozemcich zlstava relativné stabilni a v lofiském roce vzrostl jen mirné na 27 %.

Kategorie kancelafskych prostor a laboratofi zlistavaji nadale okrajové. U kancelafi doslo mezi lety 2022 a 2024 k poklesu poptavky
ze 7 % na 4 %. Tento trend potvrzuje dlouhodobé zaméreni investord predevsim na vyrobni a logistické aktivity, zatimco administra-
tivni funkce a vyzkumné zazemi jsou asto soucasti téchto projektd, v mensi mife se pak Fe$i oddélené.

V roce 2024 pokradoval trend rostouciho zajmu o mensi pozemky do 5 ha, které tvofily jiZ 69 % vSech poptavek — nejvy3si podil
za sledované obdobi. Tento vyvoj potvrzuje preference investorl pro mensi, flexibilni lokality s rychlou moZnosti zahajeni vystavby.
Naopak zajem o vétsi plochy, zejména o pozemky nad 10 ha, v poslednich dvou letech vyrazné klesal a v roce 2024 se ustalil na 8 %
(20+ ha) a 16 % (5-10 ha). Tento vyvoj mlZe odrazet jak omezenou dostupnost vétsich rozvojovych ploch, tak i zvySujici se naroky
na jejich pripravu a infrastrukturu.

V lednu loriského roku schvalila vlada vznik Statni investi¢ni a rozvojové spolecnosti (SIRS), ktera ma za cil pripravit velké rozvojové
plochy vhodné pro pfichod strategickych investic jako je vyroba polovodi¢l nebo baterii do elektromobilll. SIRS se zamé&fuje na
pFipravu modernich primyslovych areall s potfebnou infrastrukturou tak, aby bylo mozné nabidnout investorlim jiZ pfipravené plochy
ve chvili, kdy o n& projevi zdjem. Na vyb&ru vhodnych lokalit a pfivedeni konkrétnich projektd s vysokou pfidanou hodnotou Uzce
spolupracuje s agenturou CzechlInvest.

Poptavka po primyslovych halach podle velikosti (2020-2024)
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V oblasti prdmyslovych hal v roce 2024 pfetrvaval zajem investord o men$i objekty s uZitnou plochou do 10 000 m?, které tvofily 57 %
vSech poptavek. U dalsich dvou velikostnich kategorii doslo k mirnému poklesu zajmu a jejich podil se zastavil shodné na 16 % celkové
poptavky. Mirné klesl i zajem o nejvétsi primyslové haly nad 50 000 m?, které tvofily 11 % vSech poptavek.

Tyto hodnoty potvrzuji pokracujici trend diverzifikace poZadavkd investord podle jejich specifickych vyrobnich a logistickych potieb.
Celkové lze Fici, Ze vedle pretrvavajici dominance mensich hal se investofi stale Castéji poohlizeji po vétsich a komplexnéjsich
prostorach, které mohou nabidnout vy$si provozni kapacitu nebo soubé&zné vyuziti pro vice uceld.
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Situace na éeském trhu primyslovych nemovitosti

Podle dat spole¢nosti Colliers * bylo ve ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2024 na esky prmyslovy trh dodano pouze 106 700 m? novych
pramyslovych prostor — nejméné za posledni tfi roky. Za cely rok pfibylo celkem 517 900 m? novych prostor, coz bylo 0 45 % méné nez
v predchozim roce. I pFes tento Gtlum se celkova plocha modernich priimyslovych ploch v Cesku meziroéné zvysila o 4,6 % a dosahla
rozlohy 12,3 milionu m2 Stavebni aktivitu v roce 2024 vyrazné zpomalily odklady fady projektl, nicméné vyhled na rok 2025 je
nadé&jny. V rliznych fazich vystavby nebo pfipravy se nachazeji projekty s potencialni vymérou aZ 5,9 milionu m2

Stejné jako stavebni aktivita i poptavka po novych primyslovych prostorach byla v roce 2024 utlumena. Hruba realizovana poptavka
za cely rok ¢inila 1,45 milionu m2, coZ je nejnizsi hodnota od roku 2018 a zaroveri 0 20 % méné nez pétilety primér. Objem poptavky
se témé&f vratil na hodnoty pfed pandemii, ale mnoZstvi nové dostavénych budov zlstalo nizké. V disledku snizené stavebni aktivity tak
zGstaly i ceny ndjemného viceméné stejné. Podle Industrial Research Forum se nejvy$si dosazitelné najemné na ¢eském primyslovém

trhu pohybovalo na Grovni 7,00 aZ 7,50 €/mésic/m2.

Ve 4. Ctvrtleti 2024 dosahla mira neobsazenosti na ceském trhu hodnoty 3,13 %, coZ je nejvice od konce roku 2020. Tuto hodnotu vSak
ponékud zkresluji budovy postavené spekulativné do stavu ,,shell & core”, které pouze Cekaji na svého najemce a oficialni dokonceni.
Realna neobsazenost tak byla pravdépodobné vyssi a mohla se blizit hodnotam uvadénym v ostatnich zemich stfedni Evropy jako je
Polsko (8-9 %) nebo Slovensko (5 %).

Priimyslovy park P3 Ostrava Central. Zdroj: P3 Logistic Parks s.r.0.

4 Prehled Primyslového trhu Q4/2024. Colliers.
Dostupné zde: https.//www.colliers.com/cs-cz/research/q4-industrial
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Statistika brownfieldu

Na konci roku 2024 bylo v Narodni databazi brownfield evidovano 4 627 lokalit. Oproti pfedchozimu roku pfibylo 169 novych
nevyuzitych objekt( a areald, diky E&emuz se celkova rozloha registrovanych brownfieldi zvy3ila ze 14 094 na 14 924 hektard.
Primérna velikost jedné lokality zlistala prakticky beze zmény a €inila 3,2 hektaru.

RozloZeni evidovanych brownfield{i napfi¢ kraji CR
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Nejvice brownfield(i bylo tradi&né zaznamenano v Moravskoslezském kraji (709 lokalit), nasledoval Ustecky kraj (527 lokalit)
a Liberecky kraj (502). Regionalni poradi se jiz nékolik let zasadné neméni, coz potvrzuje hluboce zakorfenéné historické faktory,
které vznik brownfield na tomto Gzemi ovlivnily.

Nejrozsahlej§i Uzemi v souctu zabiraji nevyuZité lokality v kraji Usteckém (2 872 ha), Moravskoslezském (2 216 ha) a Karlovarském
(2 034 ha). Pokud se zaméFime na primérnou velikost evidovanych brownfieldd, zjistime, Ze nejrozsahlejsi lokality se nachazi pravé
na Karlovarsku. Primérna velikost brownfieldu zde navic meziroéné vzrostla z 8,1 ha na 9,2 ha coz je zhruba tfikrat vic, nez udava
celorepublikovy prdmér. Tento narlist do znané miry souvisi s pomérné velkych po¢tem novych brownfield(, které byly registrovany
za UCele ziskani dotaéni podpory z programu Regenerace brownfield(l pro cestovni ruch z OPTAK. Nejmensi primérnou rozlohu maji
brownfieldy v Pardubickém kraji (0,9 ha) nebo v kraji Libereckém (1,2 ha).

Okresy s nejvét§im poétem brownfieldd

Okres Poé&et brownfieldd Okres Poéet brownfieldd
Ceska Lipa 184 Novy Ji&in 124
Liberec 164 Karvina 98

Bruntal 150

Pocet brownfieldi v Narodni databazi a jejich primérna rozloha

‘ Poéet brownfieldd ‘ Priimé&rné rozloha (ha)
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Piedchozi vyuZiti brownfieldd podle poétu evidovanych lokalit (%)

‘ 28,2 % Pramysl
“ ‘ 28,0 % Zemédélstvi
‘ 19,8 % Obcanska vybavenost

‘ 6,8 % Jiné / neuvedeno

6,0 % Vojensky areal, kasarny
‘ 5,8 % Bydleni
‘ 2,2 % Té&zba surovin
1,9 % Cestovni ruch

1,5 % Doprava

V Narodni databazi brownfieldl jsou dlouhodobé nejvice zastoupeny brownfieldy priimyslové a zemédélské. Tato struktura zlistala
meze zmény také v roce 2024. NejCastéji evidovanymi brownfieldy jsou lokality s pdvodnim vyuzitim v prdmyslu (28,2 %) a zemé-
délstvi (28,0 %). Spolecné tvori vice nez polovinu vSech lokalit v Narodni databazi. Treti nejpocetné;jsi kategorii jsou brownfieldy
vzniklé z obéanské vybavenosti (19,8 %), jako jsou byvalé $koly, kulturni domy nebo zdravotnicka zafizeni. Tento podil v poslednich
letech roste, zejména diky dotaénim programCm, které motivuji obce k evidenci a regeneraci téchto vefejnych objekt(. Registrace
brownfieldu v Narodni databazi je aktualné podminkou vétsiny dotacnich tituld a diky tomu dafi tyto objekty mnohem lépe mapovat.

Arealy byvalych tovaren a vyrobnich podnikd si dlouhodobé udrZuji vedouci postaveni z hlediska celkové rozlohy, kterou zaujimaji
napfic regiony. Na druhém pficce se nachazeji brownfieldy po té€Zbé surovin, tedy byvalé dilni aredly a souvisejici primyslové objekty.
Ackoli je v Narodni databazi evidovano pouze 101 téchto lokalit, jejich celkova rozloha meziroéné opét vzrostla na 3 534 ha. Primérna
velikost jedné lokality se pohybuje okolo 35 hektard, pficemz celorepublikovy priimér je brownfield o rozloze 3,2 ha. Na jejich obnovu
cili mimo jiné Operacni program Spravedliva transformace zaméreny na byvalé uhelné regiony.

Piedchozi vyuzZiti brownfieldi podle poétu evidovanych lokalit a rozlohy

‘ Poéet brownfieldd ‘ Rozloha (ha)
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Brownfieldy podle struktury vlastnictvi (%) v roce 2024 -

L B R 2

58 % Soukromé

27 % Verejné _

11 % Kombinované

5 % Neuvedeno

V roce 2024 tvorily soukromé vlastnéné lokality 58 % vSech evidovanych brownfieldl v Narodni databazi. Vefejné subjekty, jako jsou
obce, kraje nebo stat, vlastnily priblizné 27 % lokalit. Kombinované vlastnictvi, tedy pripady s vice vlastniky napfic¢ sektory, pripadlo
na 11 % lokalit. U 5 % brownfieldl nebyly informace o vlastnictvi uvedeny. Tato struktura potvrzuje, Ze aktivni zapojeni vefejné
spravy do regenerace brownfieldd je kliGové. Nejen z pozice vlastnika, ale také jako partnera v izemnim planovani, pfipravé projektd

a v poskytovani podpory soukromym investordm.

Brownfieldy podle ekologické zatéze v roce 2024 (zdroj: SEKM)
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Ekologicka zatéz trapi mensinu lokalit v Narodni databazi,
ale presto vyznamné zasahuje do Gzemi. V roce 2024
vykazovalo ekologickou zatéz pfiblizné 8 % evidovanych
brownfieldl. Ackoliv jde o relativné maly podil z celkového
poctu zaznamd, jejich izemni rozsah je pomérné vyrazny —
zabiraji pfiblizné Etvrtinu celkové rozlohy brownfield(

v databazi. Tento nepomér naznacuje, Ze kontaminace se
Castéji tyka vétsich areald, jako jsou byvalé pramyslové
objekty Ci brownfieldy po tézbé surovin. Takové lokality jsou
vy§Si miru investicniho rizika. Znalost ekologickych zatézi
je klicova pro efektivni planovani obnovy Gzemi. Data

z informacniho systému SEKM* jsou proto integrovana

do Narodni databaze brownfieldd, aby pomohly tyto lokality
presnéji zmapovat a lépe pfipravit na proces regenerace.

5 Systém evidence kontaminovanych mist — provozuje Ministerstvo Zivotniho prostredi. SlouZ{ pro evidenci, sledovdni a posuzovdni priorit kontaminovanych,

resp. potencidlné kontaminovanych mist a lokalit. Podrobnosti zde: https://www.sekm.cz/portal/
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Poéet deaktivovanych a nové vloZenych lokalit v Narodni databazi brownfieldu
podle kraji (2024)

‘ Poéet brownfield ‘ Rozloha (ha)
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V roce 2024 pfibylo do Narodni databaze brownfield(i 187 novych lokalit. Z toho 107 bylo zaevidovano za G¢elem Eerpani dotaci
a 80 lokalit bylo urceno k nabidce pro investory — tedy pro publikaci ve verejné Casti databaze na webu www.brownfieldy.gov.cz.
Celkova rozloha nové zaregistrovanych brownfieldd byla 878 ha. Zaroveii viak databaze zaznamenala vyznamny posun i na opaéné
strané. Z evidence bylo odstranéno 117 lokalit, které zabiraly plochu vice neZ 326 ha.

Z hlediska predchoziho vyuZiti mezi deaktivovanymi lokalitami pfevaZovaly arealy s neznamou historii (21 %). Vyznamny podil ale
tvofily i brownfieldy po ob&anské vybavenosti (16 %), zemédélské (15 %) a primyslové aredly (také 15 %). Tyto tyfi kategorie
spolecné predstavuji témér polovinu vSech lokalit, které se v roce 2024 z databaze smazaly a v mnoha pfipadech proménily

k lepsimu.

Nejvice lokalit bylo v lorfiském roce odstranéno v Moravskoslezském kraji (19), nasledovaném Usteckym krajem (15)

a Jihomoravskym a Stfedo¢eskym krajem (shodné po 13 lokalitach). Rozdily mezi kraji odrazeji jak celkovy pocet brownfieldl
v regionech, tak Uroven mistni aktivity a miru zapojeni vefejné i soukromé sféry do procesl obnovy nevyuzitych tzemi.
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http://www.brownfieldy.gov.cz

Deaktivované (regenerované) brownfieldy dle pfedchoziho vyuzit

'\\\

21 % Neuvedeno

-

16 % Obcanska vybavenost —

15 % Zemédélstvi _

15 % Prdmysl

12 % Jiné

9 % TéZba surovin

7 % Bydleni

00600090

3 % Vojenské arealy, kasarny

3 % Cestovni ruch

Velkostatek Kunratice u Frydlantu. Liberecky kraj. Zdroj: CzechInvest

Dotaéni programy v oblasti brownfield{ v roce 2024

Revitalizace brownfieldu je komplexni a Casto dlouhodoby proces, ktery si vyZaduje nejen Cas, ale i znacné financni prostiedky.
Ty jsou potieba na pocateéni prizkumy a analyzy, projektovou pFipravu i samotnou realizaci stavebnich praci. Také v roce 2024 méli

vlastnici brownfieldd moZnost vyuzit nékolik dotaénich program, diky nimz mohli pokryt alespori ¢ast nakladl spojenych s jejich
obnovou.
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Za uéelem ziskani dotaéni podpory bylo do Narodni databaze brownfieldl v roce 2024 nové zapsano celkem 107 lokalit, coZ bylo
0 19 vic nez v pfedchozim roce. RozloZeni novych registraci mezi dotacni tituly / poskytovatele podpory bylo nasledujici:

« 5 lokalit - Operacni program spravedliva transformace (OPST)

« 9 lokalit - Ministerstvo primyslu a obchodu (MPO)

« 11 lokalit — Modernizaéni fond (MF)

« 17 lokalit — Statni fond podpory investic (SFPI)

« 65 lokalit — Operacni program Technologie a aplikace pro konkurenceschopnost (OP TAK)

Zadatell o vefejnou podporu bylo samoziejmé mnohem vice, protoZe spousta brownfieldd je v databazi evidovana dlouho piedtim,
nez se objevi vhodny dotacni titul.

Dotace pro veiejny sektor
P Ministerstvo primyslu a obchodu — podnikatelské vyuZiti brownfieldl a multifunkce

Ivroce 2024 mohla mésta a obce pfihlaSovat své projekty do programu Regenerace brownfieldii pro podnikatelské vyuZiti,

ktery je financovan z Narodniho planu obnovy. Dne 2. 9. 2024 vyhlasilo MPO doplrikovou Vyzvu €. II s alokaci 20 mil. K. Hlasit se
mohly mésta a obce z celého Ceska s projekty na podnikatelské vyuZiti brownfieldd nebo s multifunk&nimi zaméry, které kombinuji
podnikani s obéanskou vybavenosti. Pfijem zadosti byl ukoncen 2. 10. 2024 a podporen byl jeden projekt. Dalsi vice nez dvé desitky
projektt z pfedchozich vyzev jsou v realizadni fazi.

) Statni fond podpory investic (MMR) — nepodnikatelské vyuZiti brownfield{

Na revitalizaci brownfieldd pro jiné nez hospodarské vyuziti, typicky pro ob¢anskou vybavenost, byly v roce 2024 otevieny vyzvy

v programu NPO Brownfieldy pod Statnim fondem podpory investic (MMR). Program podporuje revitalizaci vefejnych brownfieldd
na stavby urcené pro vzdélavani, kulturu, sport, spolecenské tcely, socialni nebo zdravotni sluzby a dalsi. V roce 2024 byly spustény
celkem 4 vyzvy.

Prvni z nich se zaméfovala na energeticky efektivni revitalizaci brownfieldovych staveb pro obéanskou vybavenost. Lhiita pro
podavani Zadosti béZela v terminu od 5.1.2024 do 5.2. 2024 a zadatelé se mohli uchazet o podporu ve vysi 3 az 30 milionl korun,
pficemZ v programu bylo k dispozici celkem 100 milion( korun. Schvaleno bylo celkem 6 projektd, jimZ byla pfiznana dotace celkem
66,48 milionu korun.

Druhy typ vyzvy cilil na odstranéni staveb a vytvofeni pFirodniho GiloZi$té uhliku (lesopark nebo les). I zde mohli vlastnici
brownfieldl ziskat dotaci v rozmezi od 3 do 30 milionC korun. Tato vyzva byla v pribéhu roku vyhlagena celkem tfikrat (leden, kvéten
a zafi). Celkova alokace &inila v sou¢tu 500 milion( korun. Podpofeno bylo 17 projekt(, které spoleéné ziskaly dotace v celkové vysi
téméF 167 milionl korun.

) Ministerstvo pro mistni rozvoj — projektova pfiprava

Prostfedky na projektovou pfipravu mohly municipality v roce 2024 Eerpat z programu Finanéni podpora na pfipravu projekti

v souladu s cili EU. Dotace byly poskytovany napfiklad na pofizeni projektové dokumentace ve vSech fazich projektu, na vypracovani
studii proveditelnosti, dokumentace pro zadani verejné zakazky, pravni sluzby apod. V pribéhu roku bylo postupné otevieno 5 vyzev
zaméfenych na rlizné typy projektd.

« 1.vyzva — dostupné a udrzitelné najemni bydleni. Alokace 150 mil. K. Vyzva byla ukoncena dne 30. 4. 2024.

« 2.vyzva - pfiprava velkych projektd: Dotace od 7,5 mil. do 35 mil. K&. Alokace vyzvy 500 mil. K&.
Vyzva byla ukoncena dne 31. 5. 2024.

« 3.vyzva - pfiprava malych projekt(. Dotace od 250 tis. do 7,5 mil. K&. Alokace vyzvy 300 mil. K&.
Vyzva byla ukoncena dne 15. 3. 2024.

« 4. vyzva — podpora malych projektd jiz pfedloZenych do vyzev. Dotace od 150 tis. do 2,5 mil. K&. Alokace vyzvy 70 mil. K&.
Vyzva byla ukonc¢ena dne 28. 6. 2024.

« 5. vyzva — dostupné a udrzitelné najemni bydleni (v¢. socialniho). Alokace vyzvy 400 mil. KE. Vyzva byla ukoncena dne 31. 10. 2024.
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Obec Heralec ziskala podporu z programu MPO na pfeménu historické budovy v moderni multifukéni objekt. Stav pied a po pfemé&né.
Zdroj: Heralec

) Operaéni program Spravedliva transformace (MZP) — brownfieldy v uhelnych regionech

Na pomoc regionlm, které byly historicky zavislé na uhelném primyslu slouzi Operaéni program spravedliva transformace (OPST).
Podpora smétuje do konkrétné vymezeného izemi Moravskoslezského, Usteckého a Karlovarského kraje. Béhem roku 2024 bylo
k dispozici nékolik dlouhodobé otevienych vyzev, které jsou relevantni pro brownfieldy.

«  Koncepce a pfiprava projektl obnovy uzemi. Otevieno do 30. 6. 2024,
« Obnova uzemi — Strategické brownfieldy (pfiprava a technicka infrastruktura). Otevieno do 30. 6. 2025.
« Obnova Uzemi - Vefejné sluzby, kultura, sport, rekreace. Otevieno do 21. 12. 2024.

- Pfiprava projekt( pro vefejny sektor — otevieno do 30. 4. 2024,

D Operaéni program Zivotni prostiedi — priizkumy a sanace kontaminovanych brownfieldd

Ekologicka zatéZ je jednim z hlavnich faktord, které Casto komplikuji revitalizaci brownfield. Kontaminace pozemk( pfedstavuje
pro investora dalsi riziko a vyznamné zvysuje financni i éasovou

naroc¢nost projektu. Je proto pozitivni, Ze majitelé a uZivatelé kontaminovanych lokalit mohou aktualné ¢erpat podporu z Operac¢niho
programu Zivotni prosttedi, kde jsou k dispozici 2 vyzvy.

+  Vyzva&. 67 — Prizkum kontaminace. Pfijem Zadosti probiha od 3. Eervence 2024 do 29.dubna 2026.

« Vyzva¢. 72 - Ekologické zatéze. Prijem zadosti probiha od 29. ledna 2025 do 14. listopadu 2025
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Byvala sklarna Lenora. Jihoéesky kraj. Zdroj: CzechInvest

Dotace pro soukromy sektor

) Renovace brownfieldi pro cestovni ruch z OP TAK

Kratce pred koncem roku, konkrétné 20. prosince 2024, byla vyhlasena dlouho ocekavana dotacni vyzva pro soukromé vlastniky
brownfieldovych lokalit. Program Renovace brownfield( pro cestovni ruch z Operaéniho programu Technologie a aplikace pro
konkurenceschopnost cilil na obnovu podnikatelskych objektd zamé&Fenych na cestovni ruch - od ubytovacich a stravovacich
zarizeni aZ po kulturni pamatky. Zajem o podporu byl tak velky, Ze jedna z kliCovych aktivit vyzvy byla zahy po novém roce predcasné
uzaviena. Celkovy objem poZadovanych dotaci totiz témér trojnasobné prekrocil dostupnou financni alokaci.

) Brownfield fond z OPTAK

PFedmétem finanéniho nastroje Brownfield fond je poskytovani navratné podpory formou zvyhodnéného juniorniho financovani.
Cilem je podpofit modernizaci budov, areall a dalSich objektd, které mohou byt po revitalizaci znovu vyuZity pro rozvoj vyroby

a sluZeb malych a stiednich podnikd. Vyzva je soucasti Operagniho programu podnikani a inovace pro konkurenceschopnost,
ovSem jeji plisobnost je omezena vyhradné na Uzemi ostravské aglomerace v Moravskoslezském kraji. Vyhlagena byla 16. zafi 2024
s celkovou alokaci 305 milionG korun. Pfijem zadosti bude ukonéen v zafi 2025.

) Narodni rozvojova banka

Vedle dotaénich programt mohou vlastnici brownfieldd vyuzit také rizné finanéni nastroje, které nejsou typicky uréeny pouze na
revitalizaci opusténych budov &i areall. Napfiklad Narodni rozvojova banka ma ve svém portfoliu beziroény tvéru Transformace,
ktery je uréen na podporu investiénich aktivit malych a stfednich podnikateldl v uhelnych regionech, tzn. Moravskoslezském, Usteckém
a Karlovarském kraji.
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Shrnuti

Rok 2024 pfinesl na trh podnikatelskych nemovitosti a brownfieldli potvrzeni nékolika zasadnich trend{i. Celkovy pocet
zpracovanych nabidek dosahl ¢isla 96, coz znamena meziroéni pokles o 20 %. Tento vyvoj navazuje na dlouhodoby sestupny trend
pozorovany od roku 2021. Zaroven vSak narostla komplexnost jednotlivych nabidek, které zahrnovaly primérné 7 lokalit

a reflektovaly rostouci naroky investor( na dostupnost, infrastrukturu nebo udrzitelna fFe$eni a ekologii.

Nejvétsi zajem investordi byl v roce 2024 zaznamenan v Usteckém, Stfedoeském a Moravskoslezském kraji. Regionalni vybér
lokalit je ¢im dal cilengjsi a odrazi snahu investord byt blize klicovym partnerdm, logistickym uzllim i pracovni sile. Pravé dostupnost
kvalifikovanych pracovnik( a infrastruktury dnes hraje stejné vyznamnou roli jako technické parametry nemovitosti.

Nejzadanéjsi kategorii podnikatelskych nemovitosti zOstava kombinace primyslové haly a pozemku (39 % véech poptavek),
nasledovana samostatnymi halami (28 %) a pozemky (27 %). Vyrazny je i posun ve velikostni struktufe poptavanych nemovitosti —
69 % vSech poptavek se tykalo pozemkd do 5 ha, coz reflektuje pozadavky investorl po flexibilnéjSich a rychle vyuZitelnych
prostorach.

Podil poptavek po brownfieldech ziistal i pfes mirny pokles velmi silny — tvofily 52 % v3ech projektd. To potvrzuje jejich
etablovanou pozici v rozhodovacim procesu investor(. Jejich vyznam je$té nardsta s tim, jak se zvySuje poptavka po ekologicky
Setrnych projektech. Primyslové parky na brownfieldech jsou dnes souéasti portfolia vdech vyznamnych developer( a trh
komercnich nemovitosti tak sméfuje do bodu, kde udrzitelnost jiz neni povaZovana za benefit, ale za zakladni obchodni pozadavek.

Celkova situace na trhu podnikatelskych nemovitosti odraZi $ir$i vyvoj v oblasti komer&nich nemovitosti v Cesku i regionu
stfedni a vychodni Evropy. Rok 2024 byl ve znameni nizké nové vystavby (517 900 m? meziro¢ni pokles o 45 %), mirné rostouci

Piesto je diivod k opatrnému optimismu. Vyhled pro rok 2025 poéita s narlistem nové vystavby a stabilizaci trhu. Investofi

i developefi budou nadale preferovat kvalitné pripravené plochy v klicovych regionech s dobrou dopravni dostupnosti a pfipravenou
infrastrukturou. To v8e vytvafi prostor také pro revitalizaci brownfieldovych aredl a koordinovanou podporu ze strany vefejné spravy
smérem k pfipravé ploch pro strategické projekty s vysokou pfidanou hodnotou.

Automatické mlyny, Pardubice. D&jisté Konference Brownfieldy 2024. Zdroj: Dominik Kuéera
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Odbor podnikatelské

lokalizace

nemovitosti@czechinvest.gov.cz
brownfieldy@czechinvest.gov.cz

Regionalni kancelafe - centrala
+420 727 850 330
regiony@czechinvest.gov.cz

Jihocesky kraj
+420 720966 306
ceskebudejovice@czechinvest.gov.cz

Jihomoravsky kraj
+420 727 876 566
brno@czechinvest.gov.cz

Karlovarsky kraj
+420 725 523 459
karlovyvary@czechinvest.gov.cz

Kralovéhradecky kraj
+420 725960 679
hradeckralove@czechinvest.gov.cz

Liberecky kraj
+420 771517 206
liberec@czechinvest.gov.cz

Moravskoslezsky kraj
+420 725562 535
ostrava@czechinvest.gov.cz

Olomoucky kraj
+420720071 313
olomouc@czechinvest.gov.cz

Pardubicky kraj
+420 606 633 542
pardubice@czechinvest.gov.cz

Plzeiisky kraj
+420 720966 371
plzen@czechinvest.gov.cz
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Drive for success

Stiedocesky kraj a Praha
+420 601 130 443
praha@czechinvest.gov.cz

Ustecky kraj
+420 606 054 113
ustinadlabem@czechinvest.gov.cz

Vysocina
+420720071 303
jihlava@czechinvest.gov.cz

Zlinsky kraj
+420 602 378173
zlin@czechinvest.gov.cz
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» www.czechinvest.gov.cz
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